
 

 

 مطالعات جغرافیایی مناطق خشک 

 ۱۴0۱ تابستان، ۴۸، شماره ۱۳دوره 

 ۱۴0۱/ 0۲/ ۲۴نهایی:  تأیید    ۱۴00/ 0۷/ ۱۲دریافت مقاله: 

 ۱0۱-۱۲۶صص 

 پژوهشی 
 

 در کلانشهر مشهد سبز  وسازساختارزیابی عوامل مدیریتی بر اساس ضوابط تحلیل و 

دانشگاهی خراسان  ای، جهادت علمی گروه توسعه پایدار شهری و منطقه أ استادیار، عضو هی،  *دکتر فرزانه رزاقیان

 رضوی 
 

 چکیده 

  رندیگیدر برم نیمی از مصرف انرژی و مواد خام در سراسر کره زمین را  ها ساختمان، محیطیزیستاز منظر 

مصرف سوخت، میزان مصرف انرژی  سازیبهینهگزارش سازمان . به درصد زباله تولید شده هستند  36مسئول و 

در این میان شهر مشهد به عنوان دومین کلانشهر ایران، همواره در .  برابر استاندارد جهانی است  ۵/۲در ایران  

، بلکه بر اساس ضوابط محیطیزیست  ی کنونی نه با برنامه و قواعد خاصهاساختمانو    حال رشد و توسعه بوده

؛  مغفول مانده است  و معماری سبز  وژیکیلایده طراحی اکو  ها ساختماندر این    اند، همچنینمحدودی ساخته شده

هدف    لذا با  مقاله  کیفیت  این  سطح  عظیم  وسازساختارتقاء  بخش  در  انرژی  اتلاف  و  منابع  مصرف  کاهش   ،

های گردآوری اسنادی و تحلیلی و روش  – توصیفیسعی دارد با استفاده از روش  کلانشهر مشهد،    ساختمان در

 هایبرنامه در ساختمان سبز تبیین جایگاه المللی ساختمان سبز، بهاز استانداردهای بین  گیریبهرهای و  کتابخانه

 وساز ساختمدیریت   سپس های ضوابط و قوانین موجود استخراج گردد وو خلأ پرداخته  توسعه شهری مشهد

در راستای دستیابی    شودمیمدیریت   ری و سازمان نظام مهندسی(متولی )شهردا  هایسازمانشهری که از طریق  

های صورت گرفته آوری و مصاحبهنفر از کارشناسان جمع  ۲1نظرات    ؛ لذا به ساختمان سبز، بررسی و تحلیل گردد

های موجود آن استخراج شد. در نهایت  نحوه مدیریت شهری مشهد در راستای دستیابی به ساختمان سبز و خلأ

و نگهداری(   برداریبهرهشاخص و چهار مرحله عمر بنا )طراحی، اجرا،    70ساخت ساختمان سبز در قالب  ضوابط  

راهکارهای    همچنینو همچنین مدل پیشنهادی مدیریتی ساختمان سبز در شهر مشهد، حاصل نهایی کار است. 

راهک  یوسازهاساخت  محیطیزیست های  لازم در جهت کاهش آسیب ارهای مدیریتی،  موجود شهری در قالب 

 بندی و ارائه شده است.سازی، نظارتی، تولید دانش فنی و بومی دسته آموزشی، تشویقی و فرهنگ

 ، عوامل مدیریتی، مشهدو قوانینساختمان سبز، ضوابط واژگان کلیدی: 

 

 *  Email: Razzaghian@jdm.ac.ir                                                                              ی مسئول:نویسنده
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 لهأبیان مسمقدمه و   -۱
ها با محیط طبیعی و تقابل آن امروزی و حاصل تعارض هایترین مسائل شهریکی از اساسی محیطیزیست ت لامشک

تصادی بر فضاهای طبیعی  های اقونقل و فعالیت، صنایع و حمل هاساختمانشهری ناگزیر با تسلط    چرا که توسعه  ،است

های گسترده  ساز آلودگیبه شکل چیرگی شهر بر طبیعت تغییر یافته است و زمینهمرور زمان  این تسلط به .همراه است

 (۲14، 1391بخت و همکاران، فیروز) شودمیشهری 

کره و ابعاد  زیست  سوم نیز ناشی از آثار شهرها بر گستره  عنوان شعار اصلی هزاره  ی پایدار، بهطرح شدن توسعهم

وران زیست و طبیعت در ددر همین راستا توجه به محیط .  (1۵8،  1386قرخلو و حسینی،)مختلف زندگی انسانی است  

  1960طوری که از اواخر دهه    شود بهمعیاری که هر روز بیش از پیش در جهان فراگیر می،  ما تبدیل به معیار شده است

زیست انسانی در  کنفرانس سازمان ملل پیرامون محیط 1971و در سال    شد در جهان پدیدار   ییگراست یزطیمحپدیده  

 در همین راستا  .(9۲،  1393رحمتی و خدابنده،)ها برای پاسخگویی به این نیاز جهانی بود  ش دولتلااستکهلم سرآغاز ت

های مصرف انرژی، منجر  ترین بخششهری به عنوان یکی از بزرگ  وسازهایساخت ها در کل جهان نسبت به  تغییر نگرش 

سازی به تصویب مقرراتی گردید که کلیه بناهای شهری را ملزم به رعایت قوانین خاص در جهت توسعه سبز ساختمان 

موظف به    ی جدید راهاساختمانبه بعد کلیه    ۲009توان به کشور آلمان اشاره کرد که از سال  دارد. از آن جمله میمی

و همچنین در کشور آمریکا    ( 10۲،  139۵)رزاقیان،    از منابع تجدیدپذیر کرده است  ازیموردنانرژی    %1۵مین حداقل  أ ت

به تصویب رسید که یکی از   "گذاری در آمریکالایحه بازیابی سلامت و بهبود سرمایه"قانونی تحت عنوان  ۲009در سال 

های خورشیدی بر روی ها و نصب دستگاهوری انرژی آن ی دولتی از طریق افزایش بهرهها ساختماناهداف آن سبز کردن  

 .(USGBC,2007)  ها است.سقف آن 

سسه آمریکایی کمیته معماران در موضوعات  ؤاز جمله »م  المللی های بینسسات و انجمنؤمبسیاری از    این قوانین  پیرو

امریکا شورای »ساختمان «  1محیطیزیستمختلف   پایدار ۲سازی سبز  »منازل  انگلستان  و  اروپا  در  و  کار  3«  راهنمای   »

حل جامع  ( و نحوه اجرای معماری پایدار در ارتباط با یک راهGauzin,2002طراحان در کشورهای پیشرفته شده است ) 

های فرهنگی، اقتصادی، اجتماعی و آسایش، در اختیار  برای ملاحظات محیطی و بالابردن سطح کیفیت زندگی و ارزش 

 ( 40، 1386)موتین و شرلی،  معماران و سازندگان قرار گرفته است.

ی سبز در  هاساختمانبندی  های ردهالمللی در زمینه طراحی معماری سبز یا سیستماستانداردهای بیندر این میان،  

ثیرات محیطی،  أنتیجه توجهات فزاینده به صنعت و مدیریت ساختمان در موضوعاتی مانند پایداری، کارایی ساختمان، ت

ب نگهداری  و  بازدهی  سیستمه  انرژی،  آمد.  کمیابزار  بندیردههای  وجود  می  ایهای  کارایی  پیشنهاد  سطح  که  دهند 

استانداردهای    ،سال است که در کل دنیا و در کشورهای پیشرفته  40را ارزیابی کنند. حدود    ها ساختمان  محیطیزیست 

 به الزام تبدیل شده است و در کل جهان بیش از  ها ساختمانها در برخی از  اند و رعایت آنطراحی سبز تدوین شده

اما در ایران تاکنون ساختمانی با این    4(WGBC,2020)  ساختمان سبز در بسیاری از کشورها وجود دارد.  1۲0.000

سبز را جهان، عنوان ساختمان    المللی و شورای ساختمان سبزبین  هایسازمانعنوان بنا نشده است که بتواند از سوی  

 دریافت نماید. 

برابر استاندارد  ۵/۲مصرف سوخت، میزان مصرف انرژی در ایران  سازیبهینه بر اساس گزارش سازمان از سوی دیگر، 

  ها ساختمانذکر گردیده است.    ساعتلوواتیک  1۲0جهانی است که این استاندارد برای مناطق با اقلیم مشابه ایران برابر با  

یابند.  سازی به شدت افزایش میهستند که با افزایش ساختمان( در جهان  GHGای )انتشار گازهای گلخانه  سومکیدلیل  

بین  هیئت  نظر  تغییرات  طبق  که  وهواییآب الملل  است  شده  زده  تخمین  به    GHGانتشار    تن  اردیلیم  6/8،  مربوط 

 
1- AIA 

2- USGBC 

3- Sustainablehome 

4- World Green Building Council 
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میلیون   6/1۵رویه( دو برابر شود و به  سازی بیصورت ساختمان  )در  ۲030تواند تا سال  ، می۲004در سال    ها ساختمان 

 . (۵۲، 139۵تن برسد )رهنما و همکاران، 

که وسعت آن  طوری ه  در این میان شهر مشهد به عنوان دومین کلانشهر ایران، همواره در حال رشد و توسعه بوده، ب

(  1۵۲،  139۵)مشاور فرنهاد،    رسیده است  139۵کیلومترمربع در سال    300، به حدود  136۵کیلومترمربع در سال    33از  

 بسیاری هایضعف دهندهنشان شهری مشهد، وسازهایساخت  وضعیت کلی بررسیکه این روند نیز همچنان ادامه دارد. 

از و  ساخت  تا طراحی  اولیه  مراحل  از  تواندمی که  است  رسی ضوابط و مقررات برگیرند.   قرار  یابیریشه  مورد  اجرا  پس 

گانه مقررات    ۲۲به مباحث    است  برداریبهرهکار  از مرحله اخذ پروانه تا پایان  هاساختمان که معیار سنجش  تدوین شده  

در جهت ساخت ساختمان سبز توجه لازم نشده   ازیموردن  که در این مقررات به اصول  شودمیملی ساختمان خلاصه  

ای از اصول ساختمان  بهره  گونهچیهاصول،    این   ی ساخته شده بر اساسهاساختمان  خارج از انتظار نیست که  ؛ لذا است

مقررات ملی ساختمان   19جویی در مصرف انرژی به چند بند مختصر از مبحث  محدود شدن مقررات صرفه   سبز، نبرند.

ها زائر و  شهری و وجود میلیون(، در کنار جمعیت رو به رشد  91،  1399سقف )رزاقیان و رهنما،    ۵برای بناهای بالای  

های  شهری را در جهت دستیابی به شاخص  وسازساختدر    محیطیزیست گردشگر در این شهر، ضرورت توجه به اصول  

 دارد.  شهر سبز بیان می

نقش   دیگر  طرف  امر    های سازماناز  در  معاونت    وسازساختمتولی  و  ساختمان  مهندسی  نظام  سازمان  جمله  از 

های ارائه کار بر اساس نقشه ای است که تنها بنا را در مرحله اخذ پروانه و پایانری مشهد نیز به گونهشهرسازی شهردا

ای از ضوابط هیچ بهره  توان گفت تقریبا  شده و تنها بر پایه ضوابط و مقررات شهرسازی و مقررات ملی ساختمان که می

که بیشترین مصرف انرژی   -نمایند و نظارت بر ساختمان در طول عمر بنا  اند، بررسی مینبرده  هاساختمان طراحی سبز  

این موضوع اهمیت توجه به ساختار مدیریتی را در  بر عهده هیچ سازمانی نیست، و    -است  ساختمان در همین مرحله  

نامه و قواعد  ی کنونی نه با برهاساختماندهد.  شهری در راستای دستیابی به ساختمان سبز نشان می  وسازهایساخت

و معماری    وژیکیلایده طراحی اکو  هاساختماندر این    اند. همچنینخاص، بلکه بر اساس ضوابط محدودی ساخته شده

را   ستیزطیمحی سازگار با  هاساختمانسازی سبز بایستی ساخت  تصویب ضوابط ساختمان   ؛ لذامغفول مانده است  سبز

سبز،   وسازساختایجاد نگرش جدید در نحوه نظارت و ساختار مدیریتی و اجرایی  نی؛ بنابرابه الزامی قانونی تبدیل نماید

در شهری همچون مشهد که بحران آب و انرژی برق در آن    وسازساختضرورت انجام تحقیق را برای روند رو به رشد  

ال این تحقیق بررسی نقش مدیریت شهری در کاهش  ؤترین سمهم  لذا ؛  کند شده است، بیان می  تأیید مشخص و    کاملا  

 است.در راستای دستیابی به ساختمان سبز و شهر سبز ناپایدار   وسازساختهای آسیب 

 

 پیشینه تحقیق  - ۲
از آن است که جهت رسیدن به شهرهایی    ستیزطیمحدر مدیریت  بررسی تجارب شهرهای پیشرو   شهری حاکی 

،  محیطیزیست اری  گذاز رویکردها و تجارب تاریخی، وضع قوانین و سیاست  گیریبهرهتوجه به راهبردهایی نظیر    ،سبز

 .(۲، 1397)صالحی برمی و همکاران،  است.شهری  وسازساخت از تکنولوژی مناسب در  گیریبهره مشارکت شهروندان و

جمله   از  کشورها  از  بسیاری  در  سبز  صدر  آنهضت  در  ترکیه  و  جنوبی  کره  انگلستان،  آلمان،  چین،  سنگاپور،  مریکا، 

های اولیه اکولوژیک را برداشته است  های مختلف، گامها قرار گرفته و شعار توسعه پایدار با تشکیل جنبشگذاری سیاست

(Wong,2011 .)  های خود قرار داده  گذاریبسیاری از کشورها تدوین ضوابط طراحی ساختمان سبز را در صدر سیاست

اجرای   آن  ازکه حاصل  از کشورها    1۲0.000  بیش  بسیاری  در  سبز  فعالیت  .استساختمان  کنار  در در  اجرایی  های 

تحقیقات مرتبط با موضوع تحقیق به شرح زیر برخی منابع خارجی، کتب داخلی و    کشورهای مختلف جهان، در ادامه 

 آورده شده است: 
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، تجارب و هاسهیاسهتشههر اکولوژیک:    ریزیبرنامه"( در کتابی با عنوان  ۲011) ۲و بلیندا یوئن  1تای چی ونگ .1

های  دیدگاهبه ترجمه دکتر محمد رحیم رهنما و الهه کریمی درآمده اسهت، به مباحث مهمی چون بیان  که  "طراحی

مختلف در زمینه شهههر اکولوژیک، چگونگی ورود شهههرها به عصههر اکولوژیک، طراحی پایدار شهههری، مدیریت منابع  

 پردازد.های موفق شهر اکولوژیک در چند کشور میانرژی، مفهوم اثر اکولوژیک، معماری پایدار و بررسی نمونه

، نتایج حاصهل "تشهریح شههر اکولوژیک: رویکردی اسهتدلالی"با عنوان    ایمقاله( در  ۲011) 4و ورنای  3راپوپورت .2

دهد که  تنوع . نتایج این پژوهش نشهان میدهندمیاز اجرای شهش پروژه شههر اکولوژیک مختلف را مورد بررسهی قرار  

وجود دارد و بهتر اسهههت شههههر اکولوژیک به عنوان یک آرمان و یا هدفی مورد   هاپروژهای در و تفاوت قابل ملاحظه

 های مختلفی برای رسیدن به آن وجود دارد.وجه قرار گیرد که راهت

، ایده و  "سهاختمان سهبز: کتاب راهنما برای معماری پایدار"( در کتابی با عنوان  ۲009)و همکاران   ۵مایکل بایر .3

ذهن طراح تا  کنند و نیازهای معماری سهبز را از ایده اولیه طرح در  ی سهبز را بیان میهاسهاختمانانگیزه اصهلی برای  

 دانند. می دارادامهاز ساختمان توسط ساکنان  برداریبهرهآخرین مرحله اجرا و پس از آن در زمان 

یکی از   "هنر معمهاری در دوره اکولوژیهکمعمهاری سهههبز:  "در کتهاب خویش بها عنوان    (۲000، )6جیمز وینز .4

های  این اصهول را با اسهتفاده از ملال وی.  اندنمودهها را برای معماری سهبز مطرح چارچوب ترینصهریحو   ترینسهاده

. ایشهان بر فراگیری از معماری بومی تأکید  سهتانگلسهتان و امریکا نشهان داده ا  ،مختلف از طراحی سهاختمان در اروپا

 .م ویژه در آن نهفته استهای متمادی ساکن یک منطقه و اقلیزیادی داشتند، معماری که در تجربه نسل

انجام شههده و یا کتبی که به ترجمه فارسههی برگردانده شههده   موردنظردر ادامه به تحقیقاتی که در ایران بر روی مبحث  

 گردد.است، اشاره می

مناسب   یموجود و ارائه الگو  وسازهایساخت  شناسیآسیب   "با عنوان  در پژوهشی    ،(1396همکاران )  رزاقیان و .1

موجود و ارائه    وسازهایساخت  شناسیآسیب به بررسی    "محیطیزیست  داریاز عناصر پا  یمندبا هدف بهره  یطراح

طراحی  الگو بهره  یمناسب  هدف  پا  یمندبا  عناصر  با  محیطیزیست  داریاز  و  عوامل    پرداخته  گروه  دو  بررسی 

عوامل   را در شهر مشهد  وسازساخت وضعیت    محیطیزیست مدیریتی و  اقامتی و مذهبی   سبز    برای دو کاربری 

 .بررسی نموده و در نهایت راهکارهای مناسبی برای دستیابی به ساختمان سبز در مشهد ارائه نمودند

2. ( و سعیدی  در  (139۵ملکی  عنوان    ایمقاله،  برنامه    زیستمحیطو جایگاه    محیطیزیستابعاد    "با  در  شهری 

در اجرا، نبود   زیستمحیط، عواملی چون ساختار سازمانی و جایگاه نامناسب  شناسانهبیآسبا رویکردی    "توسعه

تدوین    یهارساخت یز و پیشی گرفتن ملاحظات    نامهنییآلازم،  مدیریت موازی، عدم  اجرایی در زمان مناسب 

معرفی    هابرنامههش اثربخشی مواد قانونی مصوب در  را عامل کا   زیستمحیطاقتصادی نسبت به ضرورت حفظ  

 .کرده است

که توسهط خانم فرشهته  "های پیشهرفتهمعماری سهبز، مواد و تکنولوژی"در کتابی با عنوان   (1393علمان آتمن ) .3

شهروع   وهواییآبهای محیطی و صهادقی ترجمه فارسهی شهده اسهت، مسهائل و موضهوعات معماری سهبز را با آلودگی

کند  سههبز بیان می  کرده و تعاریف و مکاتب علمی معماری پاک را با معماری پایدار، معماری اکولوژیک و معماری

و مصهالح    یبندقیعاهای گرمایش و سهرمایش و  کند و روشو سهپس  تکنولوژی سهبز را در تولید انرژی بیان می

 دارد. ( را بیان میSmartهوشمند )

به بررسی و ارائه   "ارائه مدل مدیریت عملکرد در سطح دولت"با عنوان    ایمقالهدر    ،(139۲و همکاران )  زادهعیرف .4

  ی شناسگونه پرداخته و با استفاده از روش    هایشهردارغیرانتفاعی و عمومی مانند    هایسازمانلکرد در  مدل عم
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و شبکه مضامین، مدلی ارائه کرده که عوامل عملکرد، در سه سطح استراتژیک، سازمان و کارکنان کدبندی    ها مدل

 شدند. 

، یهک "  HQEاز طریق    ههاسهههاختمهان  محیطیزیسهههتارزیهابی    "ای بها عنوان(، در مقهالهه1390)  یینوقلعههمحمود   .5

اهداف را در دو دسهته کمی و کیفی    کند. ویسهاختمان سهه طبقه مسهکونی را در منطقه پنج اصهفهان بررسهی می

های صهورت گرفته مشهخص شهد که فقط در گروه اهداف مربوط به نموده و در نهایت پس از بررسهی یبندطبقه

بهداشهت، این سهاختمان به سهختی امتیاز بیش از متوسهط را به دسهت آورده و در سهه گروه اهداف دیگر امتیاز 

   .آوردینممطلوبی را به دست 

ابعاد  )که در هر پژوهش تنها به یک زمینه    دهد میم شده در دو بخش داخلی و خارجی نشان  اجبررسی تحقیقات ان

از   محیطیزیست  راهبردها که خروجی تعداد کلیری  ارائه  به  نیز  نهایت  پرداخته شده است و در  ابعاد مدیریتی(  یا  و 

ساختمان    هایویژگییک قدم فراتر نهاده و برای دستیابی به  است. اما این تحقیق پا را  شده  ، بسنده  استتولیدات علمی  

  المللی بین  استانداردهایو نگهداری( با تلفیق    برداریبهرهدر چهار مرحله عمر بنا )طراحی، اجرا،  سبز، ضوابط ساخت را  

ساخت ساختمان سبز و همچنین مدل پیشنهادی مدیریتی ساختمان سبز در شهر مشهد را جهت نظارت بر    داردمیبیان  

 .دهد میکه نوآوری و تازگی موضوع تحقیق را نشان  دهد میپیشنهاد 

 

 مبانی نظری  -۳

 ساختمان سبز بندیردهی هاسیستمو  سبز ساختمان  - ۱-۳
نیمی از مصهههرف انرژی و اسهههتفاده از مواد خام در سهههراسهههر کره زمین را در   هاسهههاختماناز نقطه نظر محیطی،  

درصههد از انرژی  39.7ی مسههکونی و تجاری هاسههاختمان، ۲008  1. مطابق کتاب اطلاعات انرژی سههاختمانرندیگیبرم

درصهد آب  1۵درصهد برق مصهرفی و   76ها مسهئول . آنکنندمی( را اسهتفاده  18.۲و تجاری   ۲1.۵مصهرفی )مسهکونی  

 ۲00۵انرژی در سهال  المللیبینه آژانس لیوسهبه  (. اطلاعات مشهابه۲،  1397مصهرفی کل هسهتند )پوراحمد و همکاران، 

میلیون تن نفت در سهال مصهرف  ۲۵00درصهد انرژی در سهراسهر جهان را معادل   40  هامانسهاختتخمین زده اسهت که 

که مصهرف انرژی برای   دهدمینشهان   2OECD  . مطالعات انجام شهده توسهط سهازمان توسهعه و همکاری اقتصهادیکنندمی

ناشهی از   عمدتا شهت که آتی ادامه خواهد دا  یهاسهالبه طور مداوم افزایش یافته اسهت و در   1960بخش سهاختمان از 

، بخش سهاختمان بیشهترین سههم منابع طبیعی را زمانهمدر آسهیا، خاورمیانه و آمریکای لاتین اسهت.  وسهازسهاختانفجار 

درصههد مواد خام دنیا را اسههتفاده    ۵0 هاسههاختمان.  کندمیهم برای اسههتفاده زمین و هم برای اسههتخراج مواد دریافت  

درصهد زباله تولید شهده در سهرتاسهر جهان   36ها مسهئول  هسهتند( و آن  ریدناپذیتجدابع  ها من)بسهیاری از آن  کنندمی

درصهد کاهش    60مصهرف انرژی در سهاختمان را تا   توانیم  یکارقیعابا طراحی مناسهب و (.  18، 1393آتمن،  ) هسهتند

درصهد تلفات حرارتی سهاختمان از طریق 40درصهد کل انرژی مصهرفی اسهت. حدود  10داد. اتلاف انرژی سهاختمان حدود  

بهه میزان قهابهل توجهی از تلفهات انرژی جلوگیری کرد.    توانمیکهه بها طراحی منهاسهههب    ردیگیمصهههورت    ههاپنجرهدر و  

به ازای هر مترمربع شهیشهه دوجداره به  توانمیعایق،   یهاجرهپندوجداره و    یهاشههیشهاسهتفاده از    در صهورتهمچنین 

 .(68  ،139۵ نمود )رهنما و همکاران، ییجوصرفهمترمکعب گاز در سال  40میزان 

تغییر    ن،یبنابرا سبز،    ی هانگرشبا  شهر  سوی  به  توصیف   جهانی  برای  راهی  عنوان  به  اغلب  سبز  شهرگرایی 

، 3تجدیدپذیر   یهایانرژ(. شش رویکرد شهر  Newman,2010)  شودمیبرده    امن و پایدار به کارهوشمند،    ی هاسکونتگاه
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کربن بدون  فیزیک1شهر  زیست  اکولوژیک ۲، شهر  رویکردهای    ۵پایدار   ونقلحملو شهر    4، شهر مکان محور3، شهر  از 

گوناگونی است که برای بیان ایده شهرگرایی سبز توسط نیومن و بیتلی مطرح شده است. ویژگی مشترک اصلی در همه 

شهری کاربست هدفمند همه این رویکردها با    زانیربرنامه. چالش  است  یداریخود پا یا    پذیریبرگشت، ویژگی هاایدهاین  

در طراحی (. Beatley & Newman,2009است ) محوراجتماعنوین و نوآوری  یهایفناور یکدیگر، از طریق ترکیبی از 

شهر سبز و ساختمان    المللیبینها مدنظر شوراهای  در آن  محیطیزیستشهرهای جدید، یعنی شهرهایی که ملاحظات  

، سیستم خطی متابولیسم شهر، به سیستم چرخشی تبدیل  استو طراحان شهری    زانیربرنامهسبز و همچنین مدیران،  

می  شودمی اتفاق  طبیعت  در  که  است  سیستمی  شبیه  ورودیو  که  است  معنا  بدین  این  و  افتد.  انرژی  جدید  های 

 رسند.  های زباله از طریق فرایند بازیافت به حداقل میخروجی

که همسهو با   پردازدیمی  معمار  یدر طراح  ییهاکیتکنبه شهرح بوده و کلان   یمعماری سهبز اصهطلاحدر این میان،  

از پیشههگامان جنبش معماری پایدار در   بوده و با ایده احترام به طبیعت شههکل گرفته اسههت.  یطیمحسههتیزهای  نگرش

ی پایدار  هاسهاختمانتوان جان راسهکین، ویلیام موریس و ریچارد لتابی را نام برد. هدف از طراحی ی نود میلادی میدهه

  (. 367 ،1383قبادیان،  ) از منابع طبیعی اسهههت  برداریبهرهکاهش آسهههیب آن بر روی محیط از نظر انرژی و  یا سهههبز، 

دهد که ارتباط عمیقی بین محیط بیرونی سههاختمان با محیط درونی آن پایداری در طراحی معماری تنها زمانی رخ می

یدار در حوزه محیط سهاخته شهده، معماری پایدار نامیده  (. تجلی توسهعه پاorvacho et al. ,2004)  وجود داشهته باشهد

از  یهای سنتیو معمار  یهای باستاناز تمدن  یای نیست؛ چرا که در بسیارمعماری سبز، در حقیقت روند تازهو   شودمی

، حفظ و  یجهان صهنعت یمنف  یپیامدها  یامروزه در پ  داشهته اسهت. بنیادین وجود یایران به صهورت یسهنت  یجمله معمار

  و به همین علت  های انسهان عصهر حاضهر تبدیل شهده اسهت،دغدغه  نیترمهماز    یجهان به یک  یاز منابع طبیع یپاسهدار

  ی در حقیقت تلاشه  زیسهتمحیطبر   هاسهاختمان یبه حداقل رسهاندن اثرات منف یبرا یراه  یوجوجسهتمعماری سهبز با  

بدین    و گسهترش فضها.  یدر مصهرف مصهالح، انرژ  سهازیبهینهو   ییش کارایبا طبیعت از طریق افزا یهمسهوی یاسهت برا

مورد  هاسهاختمانو به بهترین شهکل در    شهده های آن مهاریبا طبیعت، انرژ یدشهمن یسهبز به جا یترتیب در معمار

 .  (4، 1390)کامران کسمایی و دیگران،    گیردمیاستفاده قرار 

  زیستمحیطتوسط سازمان حفاظت   اولین گام  ،بر پایه رویکرد شهر سبز در ایران  ریزیبرنامهدر این راستا، در زمینه  

در   زیستمحیطبرداشته شد. بنا به تعریفی که سازمان حفاظت  1378و با ارائه طرح سبز در همایش شهر سبز در سال 

خود احسهاس مسهئولیت نموده و    زیسهتمحیطدم در آن نسهبت به این همایش ارائه داده اسهت، شههر سهبز را شههری که مر

دولتی، محیطی سهههالم و آرام و پرنشهههاط بها حهداقهل اسهههتهانهداردههای    ههایسهههازمهاندر مشهههارکهت بها نههادههای مهدنی و  

 (. ۲،  1394)طبیبیان و همکاران،  ، معرفی کرده استآورندیم به وجودرا  محیطیزیست

و در اختیار   تدوین نمودهبسههیاری از کشههورهای پیشههرفته دنیا اسههتانداردهای متفاوتی را در زمینه معماری سههبز 

ناپایدار را کاهش   وسهازسهاختحاصهل از  محیطیزیسهت تا بتواند به مشهکلات  دقرار دادن  وسهازسهاختمهندسهان و صهنعت 

ی سهبز در نتیجه توجهات هاسهاختمان  بندیردههای  تمدر زمینه معماری سهبز یا سهیسه  المللیبیناسهتانداردهای دهد.  

محیطی، انرژی، بازدهی   راتیتأثو مدیریت سهاختمان در موضهوعاتی مانند پایداری، کارایی سهاختمان،   فزاینده به صهنعت

را   هاسهاختمان  محیطیزیسهتکه سهطح کارایی    کنندمیابزارهای کمیتی پیشهنهاد    بندیردههای و نگهداری بود. سهیسهتم

را ایجاد    هاسهاختمان  بندیردههای کارایی، ارزیابی و ارزیابی کنند. چندین کشهور اسهتانداردهای خودشهان از سهیسهتم

با مشارکت   R-2000برنامه ارزیابی ساختمان    1981گردند. در سال کردند که به دامنه گسترده مشکلات محیطی بر می

ی مسهکونی را هاسهاختمانهای پایدار در نابع طبیعی کانادا ایجاد شهد که تکنولوژیاتحادیه سهازندگان خانه کانادایی و م

(، یکی از اولین BREEAM) تحقیقاتی سههاختمان  مؤسههسههه، شههیوه ارزیابی محیطی  1990ارتقا بخشههند. در سههال 
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، 199۲ی اداری جدید در بریتانیا تشکیل شد. در سال  هاساختمانبرای ارزیابی پایداری  رگذاریتأث  بندیردههای سیستم

و وزارت انرژی آمریکا، برنامه سهتاره    EPAچاپ شهد و در همان سهال  AIAدسهتورالعمل منبع محیط زیسهتی توسهط 

ها برنامه  آن 1998شهد و در سهال    سیتأسه(  USGBC، انجمن سهاختمانی سهبز آمریکا )1993انرژی را آغاز کرد. در سهال 

 (1۵7، 1393آتمن، و انرژی را آغاز کردند. ) محیطیزیستاحی آزمایشی طر

ای از امتیازدهی  ها و مراحل ارزیابی متفاوتی را با دامنهی سبز اغلب معیارها، شیوهها ساختمان  بندی ردههای  سیستم 

های  کنند. به این ترتیب، هر سیستم مزایا و معایب خاص خودش را دارد. چندین مطالعه در سالاستفاده می  یبنددستهتا  

ی  هاساختمان  بندیردههای اخیر وجود داشته که آنها را با یکدیگر مقایسه و ارزیابی کرده است. این مطالعات بر سیستم

. از  اندبوده ساختمانی و کاربرد در بازار جهانی متمرکز    یبنددسته واع و  ، انها یکاربرهای بازاریابی، روندها و  سبز، قابلیت

بیشترین کاربرد را در بین    HQEو    LEED   المللیبیندو استاندارد    ،ساختمان سبز  بندیردهی  هاسیستمبین تمام  

لیل برخورداری از شرایط که به د  دیآیماستانداردهای طراحی سبز به شمار    نیترجیراکشورهای مختلف داشته و در واقع  

  ۲009برای اولین بار شکل گرفت و در سال   1998در سال   LEED . استاندارد هستنداقلیمی هر منطقه، پرطرفدارتر 

. استاندارد  استجهان معیار اصلی سنجش درجه سبزی یک بنا    بروز رسانی شده و هم اکنون در بسیاری از کشورهای

HQE    معیار    ۲004نیز در سال و سایر کشورهای جهان،  اروپایی  از کشورهای  بسیاری  و در  فرانسه شکل گرفت  در 

  .تاسسنجش 

ی کارا و هاسههاختماندر واقع اسههتانداردی اسههت اختیاری برای توسههعه   1LEEDراهنمای طراحی محیطی و انرژی  

نوسهازی مشهتمل بر چهار سهطح اسهت که بر   وسهازهایسهاختبرای   LEEDگواهینامه   (.3۲1، 1387پایدار. )اعتماد،  

(. نحوه USGBC,2014. )شهودمیمحاسهبه  110آورد از امتیاز کلی  اسهاس میزان امتیازهایی که هر پروژه به دسهت می

 امتیاز این گواهینامه عبارتست از:  بندیرده

 49تا   40امتیاز بین   :دریافت گواهینامه •

 امتیاز  ۵9تا   ۵0: یانقرهسطح  •

 امتیاز 79تا    60  سطح طلایی: •

 (.USGBC,2014) امتیاز 110تا   80سطح پلاتین:   •

را بر اسهاس سهطوح چهارگانه سهامانه  برداریبهرههر پروژه باید معیارهای طراحی و   LEED نامهیگواهبرای دریافت  

و امتیازهای موردنیاز برای هریک را به   هاشههاخص یبنددسههتهجدول زیر   آورد. به دسههتی سههبز هاسههاختمانارزیابی  

 دهد.تفکیک نشان می
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 LEED المللی بین های ارزیابی استاندارد  شاخص  -۱جدول 

 امتیاز قابل کسب   هاشاخص بندی دسته

 های پایدار . سایت 1

 ازینش یپ مانع از آلودگی محیط   وسازساخت های  فعالیت.  1

 1 . ارزیابی سایت ۲

 ۲ فاظت یا بازسازی زیستگاه ح  -ت  . توسعه سای3

 1 . فضای باز 4

 3 . مدیریت آب باران ۵

 ۲ . کاهش اثر گرمایشی محیط6

 1 نور مناسب   نیتأم.  7

 های آب کارایی سامانه  .۲

 ازینش یپ آب   یریگاندازه . ساخت سطح  8

 ۲ . کاهش استفاده از منابع آب خارجی9

 6 داخلی. کاهش استفاده از منابع آب  10

 ۲ کنندهخنک های  . برج 11

 1 آب  یریگ. اندازه 1۲

 انرژی و اتمسفر   .3

 ازینش یپ سیستم اصلی ممیزی انرژی   یانداز راه .  13

 ازینش یپ حداقل مصرف انرژی .  14

 ازینش یپ انرژی   یریگاندازه .ساخت سطح  1۵

 1 هاکننده خنک مدیریت  .  16

 18 انرژی   یاندازراه های  بهبود کیفیت سیستم  .17

 6 مصرف انرژی   سازیبهینه.  18

 3 پیشرفته انرژی   یریگاندازه   .19

 3 های تجدیدپذیر استفاده از انرژی   .۲0

 ۲ های سبز و کاهش استفاده از کربن . استفاده از انرژی ۲1

 مصالح و منابع   .4

 ازینش یپ بازیافت   یآورجمع . ذخیره و  ۲۲

 ۲ های حاصل از تخریب و مدیریت زباله  ریزیبرنامه .  ۲3

 ۵ . کاهش اثرات چرخه زندگی ساختمان۲4

 ۲ . ترویج استفاده از محصولات محیطی۲۵

 ۲ مصرف مصالح  سازیبهینه.  ۲6

 ۲ مصالح خام از معدن   ونقلحمل   سازیبهینه.  ۲7

 کیفیت محیط داخلی   .۵

 ازینش یپ های تهویه هوا سیستم . حداقل استفاده از  ۲8

 ازینش یپ های کنترل عدم استفاده از تنباکو در ساختمان . سیستم۲9

 ۲ های بهبود کیفیت هوای داخلی . استراتژی 30

 3 . مصالح با سطح درجه فراری اندک31

 1 . برنامه مدیریت کیفیت هوای داخلی3۲

 ۲ . ارزیابی کیفیت هوای داخلی33

 1 آسایش حرارتی .  34

 ۲ . نورپردازی داخلی 3۵

 3 . نور روزانه36

 1 انداز چشم.  37
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 1 های صوتی. کاهش آلودگی 38

 نوآوری در طراحی   .6
 ۵ . نوآوری 39

 LEED 1  تأییداز متخصصان مورد    گیریبهره .  40

 ونقلحمل یابی و  مکان   .7

 LEED ۲شاخص    بر اساس . توسعه مکان همسایگی  41

 1 . نگهداری ویژه از زمین 4۲

 ۵ های مختلط های اطراف و کاربری . کاربری 43

 ۵ عمومی   ونقلحمل . دسترسی به  44

 1 . دسترسی به شبکه دوچرخه 4۵

کاهش فضای پارک  )  هاپارکینگ  تأثیرات. کاهش  46

 خودرو( 
1 

 1 های غیر کربنی( با سوخت )  . استفاده از خودروهای سبز47

 4 ای . اولویت منطقه 48 ی امنطقه های  اولویت   .8

 110 مجموع امتیاز 

 USGBC,2014:  نبعم

 

، اسهتدیگری که در سهطح جهان بسهیار مورد توجه کشهورها در جهت سهاخت سهاختمان سهبز    المللیبیناسهتاندارد 

، سهوکیای از گازهای گلخانه تأثیراسهت. محدودیت منابع و   "محیطیزیسهتکیفیت بالای  "به معنای   HQE  1اسهتاندارد   

که   اندمتعارضکاربران برای آسهایش، امنیت و به طور کلی سهطح بالاتری از زندگی از دیگر سهو، دو خواسهته    خواسهت

HQE   حوزه    اندرکاردسهتدارد. این رویه تمامی عاملین    زیسهتمحیطسهعی در ایجاد تعادلی میان آنها به نفع انسهان و

دو محیط بیرونی و   بندیدسههتهبرخوردی جامع با موضههوع، پس از   منظوربهگیرد.  سههاختمان و سههاماندهی را در بر می

 درونی، اهداف در چهار گروه در نظر گرفته شههده اسههت تا میزان دسههتیابی به هر یک از آنها مورد بررسههی قرار گیرد

(Duchene-Marullaz, et al., 2001) 
 

 HQE  المللیبین استاندارد   یهاشاخصاهداف و   بندیدسته  -۲جدول 

 بندی دسته
گروه  

 اهداف 
 هاشاخص  اهداف خرد 

دسته اول
  (

ط پیرامون(:  
ط با محی

کنترل پیامدها مرتب

ت
فرص

  ها
و تهدیدها 

 

گروه اول:  

ساخت  

 اکولوژیک 

. ارتباط  1

هماهنگ  

)هارمونیک(  

ساختمان با  

محیط پیرامون  

 خود 

 از انرژی خورشیدی )سطوح فتوولتائیک و ...(   گیریبهره . تدابیر جهت  1

 ، مصرف آب و ...( یانداز هی)سا  . هماهنگی سبزینگی با اقلیم۲

 . تناسب فرم ساختمان با اقلیم )بافت فشرده، باز و ...( 3

 از سطوح سبز بیرونی  گیریبهره .  4

. انتخاب مصالح  ۲

  یهافراورده و  

ساخت متناسب و  

 بومی 

 . استفاده از مصالح بومی ۵

 سطوح در برابر آب  یرینفوذپذ. ضریب  6

 . مصالح قابل بازیافت پس از دوره استفاده از ساختمان 7

 زمان ساخت . اقدامات انجام شده برای کاهش مزاحمت صوتی در  8

 . اقدامات انجام شده برای کاهش مزاحمت بصری در زمان ساخت 9

 
1- Haute Qualite Environmentale    اصطلاح فرانسوی 
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. کارگاه  3

ساختمانی با  

 مزاحمت حداقل

 ترافیک و ...( )  . اقدامات انجام شده برای کاهش مزاحمت کارکردی10

گروه  

دوم:  

مدیریت  

 اکولوژیک 

 . مدیریت انرژی 4

 . کیفیت در برابر پرت حرارتی 11

 . استفاده از کنتور گاز مشترک 1۲

 استفاده از کنتور برق مشترک .  13

 عایق حرارتی  یهاپوسته. استفاده از  14

 . مدیریت آب ۵

 . استفاده از کنتور آب مشترک 1۵

 . بازیافت آب باران 16

جهت آبیاری، شستشوی اتومبیل و  )   . تفکیک آب تصفیه شده و نشده17

)... 

. مدیریت  6

حاصل از    پسماند

 ها تیفعال

 میزان تفکیک زباله .  18

 شیمیایی  یهازباله . تفکیک  19

. مدیریت حفظ  7

و نگهداری  

 ساختمان 

 ساختمان در برابر تغییر کاربری احتمالی   یری پذانعطاف .  ۲0

 ساختمان برای دگرگونی و تغییرات فنی  یری پذانعطاف .  ۲1

 . مقاومت در برابر زلزله ۲۲

ی دلپذیر(:  
ط درون

ش محی
دسته دوم )آفرین

ت 
قو

  ها
و  

ف
ضع

ها
 

گروه  

سوم:  

مربوط به  

 آسایش 

. آسایش از  8

لحاظ دما و  

 رطوبت 

 . سیستم کنترل رطوبت ۲3

 . دارا بودن سیستم ترموستات برای گرمایش ۲4

 یابینشت . دارا بودن سیستم هوشمند  ۲۵

 . آسایش صوتی 9
 )شیشه دوجداره و ...(  عایق صوتی. استفاده از سیستم  ۲6

 . تناسب قرارگیری فضاهای خصوصی و سایر فضاها از نظر صوتی۲7

. آسایش  10

 بصری 

 . رعایت نکات ضروری جهت محرمیت۲8

 انداز و دید مناسب برای ساکنان سازی چشم . فراهم۲9

 کننده از نور طبیعی. تعداد فضاهای استفاده 30

 .آسایش بویایی 11

)آشپزی،    . در نظر گرفتن تدابیر لازم برای جلوگیری از انتشار بو31

 اتومبیل و ...( 

 . تهویه مناسب فضاهای بهداشتی3۲

گروه  

چهارم:  

مربوط به  

 بهداشت 

. کیفیت 1۲

 بهداشتی فضاها 

 آوری زباله . دسترسی مناسب برای اتومبیل جمع 33

 مناسب برای گردآوری زباله . دسترسی به محل  34

 سیسات برودتیأ. کیفیت ت 3۵

 سیسات حرارتیأ. کیفیت ت36

. کیفیت 13

 بهداشتی هوا 

 . وجود سیستم تهویه مناسب 37

. میزان استفاده از مواد شیمیایی مضر در ساختمان )پشم شیشه، مواد  38

 سمی و ...(

. کیفیت 14

 بهداشتی آب

 استفاده از مواد غیر فرسودنی و آلاینده در شبکه آبرسانی .  39

 . شبکه دفع فاضلاب بهداشتی 40

 Duchene-Marullaz, et al., 2001:  نبعم
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 معرفی محدوده مورد مطالعه  -۴

شهناسهی تا  له موضهوعشههری از مرح ریزیبرنامهدر شههر مشههد مانند کل شههرهای کشهور، نظام اجرایی و تشهکیلات 

شههری، وزارت راه و شههرسهازی اسهت. شهورای عالی   ریزیبرنامهگذار در مقوله مرحله تصهویب زیر نظر نهاد اصهلی سهیاسهت

ها،  ترین مقام مسهئول در تصهویب سهیاسهتبه عنوان عالی  ،کندمیشههرسهازی و معماری که زیرنظر این وزارتخانه فعالیت  

ها اسهت )بنکدار و  ربط و تصهویب نهایی آنهای ذیها و ابلاغ مصهوبات کلی شههرسهازی و معماری به دسهتگاهنامهآیین

. اسهتبر عهده سهازمان نظام مهندسهی و شههرداری مشههد   هاطرحدر نهایت اجرا و نظارت بر اجرای  (. ۲،  1391همکاران، 

های مختلف بوده و مرجع اصهلی صهدور پروانه بدون شهک شههرداری مشههد متولی اصهلی سهاخت شههرها در تمام بخش

ها، موظف به رعایت ضهوابط شههرسهازی  های شههری فارغ از نوع آن. تمامی کاربریاسهتهای شههری  برای تمامی کاربری

ی در کنار شهههرداری، به امر نظارت بر . سههازمان نظام مهندسهههسههتندملاک عمل در طرح تفصههیلی همان محدوده  

(. در کنار شههرداری، شهورای اسهلامی شههر نیز مسهئولیت 184،  1396پردازد )رزاقیان و همکاران،  شههری می  وسهازسهاخت

های مالی شهورای  شههرداری وابسهته به کمکشههری در سهطح شههر مشههد را به عهده دارد.  ریزیبرنامهاصهلی در سهیسهتم 

ها دهنده آن اسهت که فعالیت شههرداریکه این امر نشهان  شهودمیها نظارت ت کشهور بوده و توسهط آناسهلامی شههر و وزار

توانند نقش  های جامع، تفصههیلی و مدیریت شهههری محدود شههده و نمیبه عنوان نهادهای محلی، در حوزه اجرایی طرح

 (.8۲، 1397آینده ایفا کنند )جیررودی و همکاران،  ریزیبرنامهخود را در تهیه و 

پروانه بوده که   4386برابر    1398های ساختمانی صادر شده در شهر مشهد در سال  به طور کلی تعداد کل پروانه

)آمارنامه شهر مشهد،    1394نسبت به سال   برابر رسیده است  از دو  (. همچنین مساحت  ۲71،  1398به حدود بیش 

همچنان دارای رشد   1398تا    1393های  های صادر شده و مساحت کل زمین نیز طی سالزیربنای کل طبقات در پروانه

های صادر شده ساختمان و مساحت زیربنا و مساحت کل زمین اختصاص یافته  . نمودارهای زیر وضعیت تعداد پروانهاست

 . دهدمیها را نشان  به این پروانه

 

 
   ۱۳9۸تا  ۱۳9۳های ث بنا طی سال های صادر شده برای احداتعداد، مساحت زمین و زیربنای کل پروانه   -۲ و ۱ شکل

 

تواند کمک شهایانی  در سهاخت شههرها، می مؤثر  هایسهازمان  تأثیرو    شههری ریزیبرنامهبررسهی سهیسهتم  از آنجایی که 

کننده مسههیر و  قوانین و مقررات تعیینی با رویکرد توسههعه پایدار نماید و به توسههعه شهههر سههبز و سههاخت شهههرها

پرداخته شهده  سهاخت یک بنا در شههر مشههد اخذ مجوزات  ه به توضهیح روند  ، در اداماسهت  وسهازسهاختروند کننده  هدایت

  است:

مالک ابتدا  بنا در شهر مشهد  برای ساخت یک  واقع  اولیه جهت    در  درخواست  پروانه ساخت)کارفرما(  به    را  اخذ 

  های طراحی شده توسط مهندسین مشاور به سازمان نظام . پس از آن نقشه دهدمیشهرداری و سازمان نظام مهندسی  

های فنی مختلف سازمان نظام مهندسی و بر اساس مقررات ملی ساختمان گردد و از سوی کمیسیون مهندسی ارسال می

به معاونت شهرسازی و   ،رسید  تأییدبه    هاگردند. پس از آن چنانچه نقشه می  ، بررسیاستمبحث جداگانه    ۲۲که دارای  
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معماری شهرداری مشهد ارسال شده و در آنجا نیز بر اساس ضوابط و مقررات طرح تفصیلی ملاک عمل و همچنین ضوابط 

بررسی   موردنظر،  کاربری  نقشه شودمیخاص  چنانچه  مرحله  این  در  مورد  .  طراحی شده  پروانه   تأیید های  گیرد،  قرار 

 .  شودمیساختمان صادر 

گردد، ضوابط  آنجایی که هماهنگی لازم برای اجرای مناسب هر فعالیتی بر اساس خطوط قانون مشخص می  بنابراین از

مقررات ملیشهرسازی ملاک عمل در طرح و ضوابط  تفصیلی  معیار  های  تنها  های سنجش  ساختمان در شهر مشهد 

تواند عوامل دیگر را در  هایی که میترین خلأ . لذا مهمنیست  زیستمحیطدر حد و اندازه اهمیت  که    است؛بناهای شهری  

ا  هاین حوزه با خود همراه نماید وجود الزامات قانونی است تا ساختارهای متناسب با مواد قانونی در بدنه اداری سازمان

 باشیم.  ساختمان سبز شکل گرفته و شاهد اجرای قانونمند ضوابط 

اجزای   عنوان  به  آنچه  آن  ی شهر مشهدها ساختماندر    محیطیزیستبه طور کلی  کاربری  نوع  از  ها مدنظر  فارغ 

اعضای  نهادهای نظارتی قرار دارد در چند مبحث از مقررات ملی ساختمان خلاصه شده است که توسط مهندسان ناظر و  

گیرد که بسیار خلاصه بوده و نیاز  های فنی سازمان نظام مهندسی ساختمان مورد بررسی و نظارت قرار میکمیسیون 

گونه توان این ی پرمصرف با بازده انرژی کم را دارد. لذا میهاساختمان سازد و نتیجه آن ساخت  شهر سبز را برآورده نمی

های  کننده طرح و مشاوران تهیه  از سوی شورای تدوین مقررات ملی ساختمانگیری کرد که نبود تفکر اکولوژیک  نتیجه 

ی  هاساختمانندارد و بالطبع    رویکرد ساختمان سبزکه    تدوین قوانین و ضوابطی شده است، منجر به  تفصیلی شهر مشهد

 نیست. وده و لذا سبز  نب  ساختمان سبزموظف به رعایت اصول    -  هاساختمانیعنی کلیه    -ساخته شده بر اساس این اصول  
 

 شناسی تحقیق روش -5

تعیین آنچه اهداف تحقیق موضوع  ،است مهم تحقیق  روش نوع در  پژوهشاست آن و  هدف،   لحاظ به  حاضر . 

 استفاده گردیده تحلیلی - توصیفی روش از آن انجام برای و گیردمی قرار تحلیلی مطالعات زمره در که  است کاربردی

اصول و معیارهای ساختمان سبز    است به دنبال شناخت  با  محدوده مورد مطالعه  .  استکه  منطقه و   13شهر مشهد 

 (. 139۵)شهرداری مشهد،  استنفر   30۵7679و جمعیت آن بالغ بر هکتار  3۵147 مساحت

منابع    ها،داده نیاز از مورد اطلاعات که است ایکتابخانه و اسنادی ها، روشداده و اطلاعات گردآوری روش مبنای

های تفصیلی  طرح  شهری،  وسازساخت موجود  ضوابط   ، قوانین وها گزارش  ،و خارجی  ها( داخلیعلمی )کتب، مقالات، سایت

 آوریجمع ساختمان سبز    HQEو     LEEDالمللیو استانداردهای بینگانه(    ۲۲مقررات ملی ساختمان )مباحث  شهری،  

و  شود  پرداخته توسعه شهری مشهد هایبرنامه  در ساختمان سبز تبیین جایگاه به تا گردید سعی  ابتدا در  .گردید

از   کهمشهد  شهری    وسازساختمدیریت    ترخاص  صورت  به سپس وهای ضوابط و قوانین موجود استخراج گردد  خلأ

در راستای دستیابی به    شودمیمدیریت   مسئول و متولی )شهرداری مشهد و سازمان نظام مهندسی( های سازمانطریق 

 ، بررسی و تحلیل گردد.  ساختمان سبز

 هاىفرمول طریق از شود آورىها جمعآن از باید اطلاعات که اىنمونه  حجم معمولا  کمى هاىروش دراز آنجایی که  

 یعنى ؛شودمی  گرفته نظر  به »اشباع نظری« در توجه با نمونه  حجم کیفى تحقیق روش درآید، اما  دست میه  ب اىویژه

 هاىداده قبلى صرفا  نتایج دیگر، هاىداده  و است رسیده اشباع حد به نظرى لحاظ  از احساس کند محقق که زمان هر در

بپردازد )آریان،   هاداده  تحلیل به و ساخته متوقف را خود گیرىنمونهفرآیند   تواندمی پژوهشگر کند،می تکرار را  پیشین

در جهت ارزیابی    مصاحبه انجام شده است.  ۲1  با توجه به اصل اشباع نظری، مجموعا   در پژوهش حاضر  (.۵۲،  1389

با  ، مصاحبهجهت هدف تحقیقو معیارهای مهم در    هاشاخصتکمیلی و مشخص نمودن   انجام گرفته  از   ۲1های  تن 

  دانشگاه، شهرداری اساتید  چهار بخش  ( در  Snowball Samplingکه به روش گلوله برفی )  و متخصصان  کارشناسان
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و مهندسان    گانه(  6  های تخصصیاعضای کمیسیون )   نظام مهندسیسازمان    ،(کارشناسان معاونت شهرسازی و معماری)

 ( تحلیل شد. Theme Analysisروش آنالیز موضوعی )برداری شدند و به نمونه مشاور

های  های صورت گرفته نحوه مدیریت شهری مشهد در راستای دستیابی به ساختمان سبز و خلأهمچنین مصاحبه 

نهایت در  است.  نموده  استخراج  را  آن  اجرا،    موجود  )طراحی،  بنا  عمر  مرحله  چهار  در  سبز  ساختمان  ضوابط ساخت 

نهایی کار است.  ری( و همچنینو نگهدا  برداریبهره پیشنهادی مدیریتی ساختمان سبز در شهر مشهد، حاصل    مدل 

 . دهد مینمودار زیر روند انجام تحقیق را نشان 

 

 
 روند انجام تحقیق   -۳ شکل

 

 های تحقیقیافته  -۶

 سازی مدیریتی سبز ساختمانهای کیفی مصاحبه جهت مدلانجام مصاحبه و تحلیل داده  -۱-۶

که در مجموع   استهای حضوری نیمه ساختار یافته  های انجام گرفته این پژوهش، شامل انجام مصاحبهمصاحبه 

نفر از متخصصان،    ۲1اند، شامل ( انتخاب شدهSnowball Samplingنمونه مورد مصاحبه که به صورت گلوله برفی )

ها در شناخت نظرات و  . انجام مصاحبههستندریزان و همچنین از اساتید دانشگاه فردوسی مشهد  کارشناسان و برنامه

های موجود  عقاید متخصصین و مسئولان مربوطه در رابطه با موضوع مورد بررسی و آگاهی یافتن از امکانات و محدودیت

مدیریتی در راستای دستیابی به این    های موجودخلأو همچنین بررسی   دستیابی به ساختمان سبز در شهر مشهدجهت  

گوها جامعیت بیشتری داشته وبخش ذکر شده به این دلیل بوده است که گفت  چهار. انتخاب کارشناسان از  است  هدف 

 های مختلف و مرتبط مورد توجه قرار گیرد. نظران در بخشباشد و دیدگاه تمام صاحب

از اعضا  چهارشوندگان،  از این تعداد مصاحبه از ،  مناطق  سابق  نفر شهردار  دوت علمی دانشگاه،  أ ی هی نفر  نفر  پنج 

های تخصصی  اعضای کمیسیون نفر از    شش شهرداری مشهد،  کارشناسان معاونت شهرسازی و معماری مناطق مختلف  

.  هستندهای جامع و تفصیلی شهر مشهد از مهندسان مشاور دخیل در طرحنفر  چهارگانه سازمان نظام مهندسی و شش

ساعت حول محورهای تعیین شده مصاحبه صورت گرفت 1شوندگان به طور میانگین مدت زمان  یک از مصاحبههر  با  

 (. 3)جدول شماره 
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 مشخصات مصاحبه شوندگان  -۳ جدول

کد مصاحبه  

 شوندگان 
 جنس سن  نام سازمان  شغل  / سمت تحصیلات

سابقه  

 فعالیت

 استاد  دکتری  1#

دانشگاه  

 فردوسی مشهد 

 سال   ۲0 مرد ۵۵

 سال   ۲۵ مرد 6۵ استاد  دکتری  ۲#

 سال   ۲8 مرد ۵8 استاد  دکتری  3#

 سال   ۲9 مرد ۵9 استاد  دکتری  4#

 سال   4 مرد ۵6 شهرداری مشهد  شهردار سابق مناطق  کارشناسی ارشد  ۵#

 سال   8 مرد ۵۲ شهرداری مشهد  شهردار سابق مناطق  کارشناسی ارشد  6#

 کارشناسی ارشد  7#
کارشناس معاونت شهرسازی و معماری  

 11منطقه 
 سال   10 زن  43 شهرداری مشهد 

 کارشناسی ارشد  8#
کارشناس معاونت شهرسازی و معماری  

 10منطقه 
 سال   1۲ مرد 41 شهرداری مشهد 

 کارشناسی ارشد  9#
کارشناس معاونت شهرسازی و معماری  

 8منطقه 
 سال   8 زن  43 شهرداری مشهد 

 کارشناسی ارشد  10#
کارشناس معاونت شهرسازی و معماری  

 منطقه ثامن 
 سال   9 مرد 39 شهرداری مشهد 

 کارشناسی ارشد  11#
کارشناس معاونت شهرسازی و معماری  

 1منطقه 
 سال   11 زن  47 شهرداری مشهد 

 عضو کمیسیون تخصصی برق  کارشناسی ارشد  1۲#

سازمان نظام  

مهندسی خراسان  

 رضوی 

 سال  30 مرد 68

 سال  ۲3 زن  ۵8 عضو کمیسیون تخصصی معماری  دکتری 13#

 سال  1۵ مرد 49 عضو کمیسیون تخصصی مکانیک  دکتری 14#

 سال  18 مرد ۵1 عضو کمیسیون تخصصی عمران  دکتری 1۵#

 سال  9 مرد 43 عضو کمیسیون تخصصی ترافیک  کارشناسی ارشد  16#

 سال  ۵ مرد 38 کمیسیون تخصصی شهرسازی عضو  کارشناسی ارشد  17#

 سال  30 مرد 6۵ شرکت خصوصی  مهندسین مشاور عضو هیات مدیره  کارشناسی ارشد  18#

 سال  30 مرد 70 شرکت خصوصی  مهندسین مشاور  کارشناسی ارشد  19#

 سال  ۲۲ زن  ۵9 شرکت خصوصی  مهندسین مشاور  دکتری ۲0#

 سال  ۲0 مرد ۵۵ شرکت خصوصی  مهندسین مشاور  کارشناسی ارشد  ۲1#

 : نگارنده منبع

 

 المللیبینساختمان بر اساس استانداردهای  مدیریتی سبزسازی مدل -۲-۶

ها تا  که یک سهاختمان در تمام طول عمر خود از مرحله طراحی نقشهه  دهدمینشهان  المللیبینبررسهی اسهتانداردهای  

ها  . بررسهیاصهول اکولوژیک را مدنظر قرار دهدو تا پایان عمر خود )زمان تخریب بنا( بایسهتی   برداریبهرهمرحله اجرا و 

کار گرفته نشهده اسهت، لذا در این قسهمت ه که تاکنون هیچ اسهتاندارد طراحی سهبزی در ایران طراحی و ب  دهدمینشهان 

،  چهار شههر مشههدا و کاربسهت آن در های موفق دنیدو تلفیق اسهتاندار  شههر مشههدسهازی سهبزس سهاختمان در جهت مدل

مرحله برای یک بنا در نظر گرفته شهده اسهت که هر کدام دارای مواردی اسهت که بایسهتی مدنظر طراحان، سهازندگان،  

های  های این بخش حاصهل از تلفیق و بررسهی مصهاحبهلازم به ذکر اسهت که یافته گیران و مدیران شههری قرار گیرد.بهره

اعضههای   شهههرداران سههابق،    کارشههناسههان معاونت شهههرسههازی و معماری شهههرداری مشهههد،نفراز  ۲1صههورت گرفته با  

نام مشههد و همچنین ه گانه سهازمان نظام مهندسهی، اسهاتید دانشهگاهی و مهندسهان مشهاور ب 6  های تخصهصهیکمیسهیون
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توان اصول  به طور کلی می . بر این اساس ستا (HQEو   LEEDذکر شده در تحقیق ) المللیبینتلفیق استانداردهای  

نگهداری در موارد زیر خلاصهه کرد. در  و برداریبهرهمرحله مختلف طراحی، اجرا،  4طراحی سهبز سهاختمان را بر اسهاس 

  های سهازمانهر مرحله بایسهتی اصهول ذکر شهده زیر از سهوی متولیان هر بخش مورد توجه قرار گیرد و در نهایت توسهط  

 متولی نظارت شود.

 

 مرحله طراحی  •

فت و در هر  های صورت گرفته، چهار مرحله برای یک ساختمان بایستی در نظر گربر اساس نتایج حاصل از مصاحبه

برای ساخت یک  اول  نمود. مرحله  اجرا  بر  نظارت  از طریق مدیریت شهری  و  اعمال  را  مرحله ضوابط ساختمان سبز 

ای به گونهبایستی    استاین مرحله که بر عهده مهندسین مشاور و طراحان و معماران  .  استساختمان، مرحله طراحی  

که   نقشهباشد  تهیه  بر  در  علاوه  مواردها،  به  سبز،  بنای  یک  طراحی  موجود، جهت  با    مقررات  طراحی مرحله  مرتبط 

نظارت بر حسن اجرای این مرحله به عهده کارشناسان آموزش دیده    نیز توجه شود.   3سبز بر اساس جدول  ساختمان  

هت سازمان نظام مهندسی در بخش طراحی و همچنین کارشناسان معاونت شهرسازی و معماری شهرداری مشهد ج

و پروانه احداث بنای ساختمان سبز   های طراحی شده سبز  . خروجی این مرحله نقشه استصدور پروانه ساختمان سبز  

 (#۲1تا   #1۲های )نتایج مصاحبه .است

 

 
 سازی ساختمان سبز در مرحله طراحی مدل  - ۴شکل 

 

 مرحله اجرا  •

گردید که تنها مرحله طراحی برای ساخت یک  ها با متخصصین، مشخص  همچنین بر اساس نتایج حاصل از مصاحبه 

ای برخوردار است و نیاز به نظارت بر اجرای ساختمان سبز از ساختمان سبز مهم نیست و مرحله اجرا نیز از اهمیت ویژه

و در تعامل دوطرفه جهت   استصلاح و همچنین کارفرمایان  مرحله اجرا بر عهده مجریان ذیسوی سازمان متولی دارد.  

اجرای ساختمان سبز مرحله  گیرد. در این مرحله نیز بایستی موارد مرتبط با  صالح و مشاوره با یکدیگر صورت میتهیه م

مدنظر مجریان و گروه اجرای بنا مدنظر قرار گیرد. نظارت بر حسن اجرای این مرحله نیز بر عهده    3بر اساس جدول  

در چهار رسته  و آموزش دیده به اصول ساختمان سبز،  ی(  شده از سوی سازمان نظام مهندس)تعیین  مهندسان ناظر بنا

درخواست پروانه از سوی 
(کارفرما)مالک 

طراحی ساختمان بر 
اساس اصول مرتبط با 
مرحله طراحی ساختمان 
سبز توسط مهندسین 

مشاور

نظارت و بررسی ضوابط 
مرحله طراحی سبز از 

سوی کارشناسان آموزش 
دیده سازمان نظام 

مهندسی

نظارت و بررسی کلیه 
ضوابط و مقررات از سوی 
معاونت شهرسازی و 
معماری شهرداری

صدور پروانه ساختمانی 
سبز
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را در محله   3که علاوه بر بررسی مقررات ملی ساختمان، موارد ذکر شده در جدول    استمعماری، سازه، برق و مکانیک  

 ( #6و   #۵و  #۲1تا   #19)نتایج مصاحبه های  نمایند.اجرای ساختمان سبز نظارت می

 

 
 ساختمان سبز در مرحله اجرا سازی مدل  - 5شکل 

 

 برداری بهرهمرحله   •

و اتمام کار در خصوص   برداریبهرهبر اساس نتایج مصاحبه با کارشناسان و متخصصان، مشخص گردید که مرحله  

می سبز،  ساختمان  مجوز  ساختما  دتوانصدور  ساخت  زمینه  در  شایانی  سوی    نکمک  از  مجوز  این  البته  نماید.  سبز 

صدور    هایسازمان قابل  سبز  ساختمان  ضوابط  اجرای  بر  نظارت  و  فرایند   .استمتولی  اتمام  از  پس  مرحله  این  در 

پایان  وسازساخت صدور  زمان  در  بناساختمان،    برداریبهرهکار  و  ناظر  نظام  )تعیین  مهندسان  سازمان  سوی  از  شده 

ساختمان سبز،   برداریبهرهبر اساس ضوابط مرحله  معماری، سازه، برق و مکانیک ساختمان را  مهندسی( در چهار رسته  

ساختمان سبز   برداریبهرهمعاونت شهرسازی و معماری شهرداری مشهد، تمامی ضوابط مرتبط با مرحله  بررسی نموده و  

مرحله، طراحی، اجرا    3د. چنانچه در این مرحله تمامی موارد ذکر شده در  ننمایرا بررسی و نظارت می  3بر اساس جدول  

 ( #11تا  #1های )نتایج مصاحبه ، انجام گردیده باشد، ساختمان موفق به اخذ گوهینامه سبز خواهد شد.برداریبهرهو 

 

 
 برداری بهره سازی ساختمان سبز در مرحله  مدل  -۶شکل 

تحویل نقشه های 
تایید شده به مجری 

ذی صلاح

اجرا بر اساس ضوابط 
مرحله اجرای 
ساختمان سبز

نظارت بر اجرا از 
طریق دستگاه نظارت 
سازمان نظام مهندسی

درخواست صدور مجوز بهره 
برداری

نظارت و بررسی ضوابط مرحله 
بهره برداری ساختمان سبز از 

سوی مهندسان ناظر

نظارت و بررسی ضوابط سه 
مرحله طراحی، اجرا و بهره 

برداری ساختمان سبز از سوی 
معاونت شهرسازی و معماری

صدور گواهینامه سبز
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 مرحله نگهداری •

های صورت گرفته در خصوص مدیریت و ساخت و ساختمان سبز در شهر مشهد مشخص شد که هیچ  از مصاحبه 

این مرحله  گردد و  نماید، توسط هیچ سازمانی نظارت نمیبنایی در طول عمر خود که بیشترین میزان انرژی را مصرف می

سبز،   ساختمان  به  دستیابی  مرحله  آخرین  عنوان  به  کلی نیز  طور  به  و  ساختمان  مدیریت  ساکنان،  مالکان،  عهده  بر 

که بایستی با آموزش به شهروندان از طرق مختلف میسر شود. موارد مرتبط با مرحله   استکنندگان از ساختمان  استفاده

گواهینامه سبز    بودن اعتبار  دارادامه گذاری شده است. در انتها جهت  علامت  3  نگهداری ساختمان در ستون آخر جدول

دار در سازمان نظام مهندسی که تنها مرجع صلاحیتسبز  توسط کارشناسان    ایبنا به صورت دوره  ساختمان، بایستی

گیرد تا گواهینامه سبز بنا ساله مورد ارزیابی مجدد قرار    10های  دوره   در  استشهری    وسازهای ساخت خصوص نظارت بر  

 ( #۲1تا  #1)نتایج مصاحبه های    تمدید گردد.

 

 
 سازی ساختمان سبز در مرحله نگهداری مدل   -۷شکل 

 

های صورت گرفته در خصوص مصاحبه  مورد بررسی و نتایج حاصل از المللیبینپس از تلفیق استانداردهای  بنابراین

سهاختمان های شهاخص در چهار مرحله ذکر شهده به عنوان شهاخص 70 مشههدنحوه اجرا ضهوابط سهاختمان سهبز در شههر 

 .گرددپیشنهاد می به شرح جدول زیر سبز

 
 ی سبز هاساختمان های قابل ارزیابی در مدل  شاخص  -۴جدول 

 مراحل ساخت بنا 
 ردیف بندی دسته های اکولوژیک شاخص 

 طراحی  اجرا  برداری بهره  نگهداری 

   * 
ای که آیا کاربری مورد نظر در  های منطقه اولویت توجه به  

 مکان مورد نظر، مورد نیاز هست یا خیر

های  سایت 

 پایدار 

1 

   * 
برای    هاساختمانارزیابی سایت و جانمایی مناسب  

 مندی از منابع طبیعی انرژی و سایت بیشترین بهره 
۲ 

 3 توسعه سایت )حفاظت یا بازسازی زیستگاه(  *   

 4 کاهش اثر گرمایشی محیط *   

رعایت نکات و ضوابط 
ساختمان سبز در مرحله 
نگهداری از سوی استفاده 

کنندگان

بررسی دوره ای ضوابط 
مرحله نگهداری ساختمان 
سبز از سوی کارشناسان 
سبز سازمان نظام مهندسی

اخذ تاییدیه ساختمان سبز 
برای ده سال
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 مراحل ساخت بنا 
 ردیف بندی دسته های اکولوژیک شاخص 

 طراحی  اجرا  برداری بهره  نگهداری 

   * 
ارتباط هماهنگ )هارمونیک( ساختمان با محیط پیرامون  

 خود 

ساخت  

 اکولوژیک 

۵ 

 6 اندازی، مصرف آب و ...( )سایه  هماهنگی سبزینگی با اقلیم *   *

 7 تناسب فرم ساختمان با اقلیم )بافت فشرده، باز و ...(  *   

 8 از سطوح سبز بیرونی   گیریبهره  *  * *

 9 از معماری اقلیمی   گیریبهره  *   

*   * 
های سبز و استفاده از گیاهان بومی و حداقل  طراحی بام 

 های خارجی کاشت گونه 
10 

 های ساخت متناسب و بومی انتخاب مصالح و فراورده   *  

مصالح و  

 منابع 

11 

 1۲ برابر آب ضریب نفوذپذیری سطوح و مصالح در    *  

 13 مصالح قابل بازیافت پس از دوره استفاده از ساختمان   *  *

 14 ترویج استفاده از محصولات محیطی   *  

 1۵ مصرف مصالح  سازیبهینه  *  

 16 مصالح خام از معدن   ونقلحمل   سازیبهینه  *  

 17 مصالح با سطح درجه فراری اندک   *  

  *  
)پشم    استفاده از مواد شیمیایی مضر در ساختمانعدم  

 شیشه، مواد سمی و ...( 
18 

 اندازی سیستم اصلی ممیزی انرژی راه    * *

مدیریت  

 انرژی 

19 

 ۲0 استفاده از کنتور گاز مشترک   *  

   * 
های انفعالی انرژی خورشیدی برای  استفاده بهینه از شیوه 

 دریافت گرما 
۲1 

 ۲۲ های عایق حرارتی استفاده از پوسته   *  

 * *  
از انرژی خورشیدی )سطوح    گیریبهره تدابیر جهت  

 های خورشیدی( فتوولتائیک و آبگرمکن 
۲3 

 ۲4 از ژنراتورهای بادی در ارتفاعات بناها   گیریبهره   * * 

* * *  
های تجدیدپذیر و سبز و کاهش استفاده  استفاده از انرژی 

 از کربن 
۲۵ 

 ۲6 استفاده درست از منابع تجدیدناپذیر فسیلی و چوب  * * *

 * *  
های  های برق روشنایی با استفاده از سلول سیستم

 خورشیدی 
۲7 

   * 
مند  شناسایی استعدادهایی که بتوان از حرارت زمین بهره 

 شد 
۲8 

 استفاده از کنتور آب مشترک   *  

مدیریت  

آب و  

 فاضلاب 

۲9 

  *  
)جهت آبیاری، شستشوی    تفکیک آب تصفیه شده و نشده

 اتومبیل و ...( 
30 

 31 کاهش استفاده از منابع آب خارجی و داخلی  *  

 3۲ شبکه دفع فاضلاب   *  
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 مراحل ساخت بنا 
 ردیف بندی دسته های اکولوژیک شاخص 

 طراحی  اجرا  برداری بهره  نگهداری 

  *  

استفاده از سیستم سپتیک، جمع آوری فاضلاب در  

های زیر زمینی و تصفیه آب در چهار مرحله  حوضچه 

 مختلف

33 

 34 طراحی فضای سبز بر روی منبع سپتیک *   

 3۵ های خورشیدی مین آب گرم از طریق آبگرمکن أت  * * 

 * *  

آوری و بازیافت آب باران، آب  های جمع استفاده از سیستم

های گازی و آب بازیافتی جهت انجام امور غیر  تخلیه کولر 

نماها،  ها، آبیاری فضای سبز، آب شرب مانند سیفون توالت 

  های اسپرینکلرنشانی در پشت بام، سیستممنبع آتش 

ها و شستشوی فضاهای  )اطفاء حریق(، شستشوی اتومبیل

 مشاع 

36 

*    

بان برای کولرها، که هم اکنون اگر سقفی هر چند  سایه 

سبک بر روی پشت بام در نظر گرفته شود، از سوی  

مالک  شهرداری سقف اضافه محسوب شده و خلافی آن از  

 .گردددریافت می

37 

 38 کنندههای خنک استفاده از برج   *  

مدیریت   های شیمیایی تفکیک زباله     *

پسماندهای  

حاصل از  

 ها فعالیت

39 

 40 أ های خشک و تر از مبدآوری زباله تفکیک  و جمع     *

 41 مانع از آلودگی محیط   وسازساخت های  فعالیت  *  

کارگاه   اقدامات لازم برای کاهش مزاحمت صوتی در زمان ساخت   *  

ساختمانی  

با مزاحمت  

 حداقل

4۲ 

 43 اقدامات لازم برای کاهش مزاحمت بصری در زمان ساخت   *  

  *  
) ترافیک و    اقدامات لازم برای کاهش مزاحمت کارکردی

 ...( در زمان ساخت 
44 

مدیریت   برابر تغییر کاربری احتمالی انعطاف پذیری ساختمان در   *   

حفظ و  

نگهداری  

 ساختمان 

4۵ 

 46 انعطاف پذیری ساختمان برای دگرگونی و تغییرات فنی  *   

 47 1طراحی و ساخت جهت انجام خدمات طولانی و کاربردی  *   

 48 مقاومت در برابر زلزله و باد  *   

 رطوبت( )سیستم کنترل    آسایش حرارتی   * 

آسایش از  

لحاظ دما و  

 رطوبت 

49 

 ۵0 دارا بودن سیستم ترموستات برای گرمایش    * 

 ۵1 دارا بودن سیستم هوشمند نشت یابی    * 

 ۵۲ کیفیت در برابر پرت حرارتی   * 

 ۵3 برنامه مدیریت و ارزیابی کیفیت هوای داخلی    * 

 ۵4 آسایش های هوشمند کنترل کیفیت  سیستم   * 

 
( باشد  update(. باید چنان باشد که بتواند به راحتی در هر شرایطی بروز )future proofباید در مقابل »آینده« محافظت شود )ساختمان    - 1

 . های اضافی آینده را داشته باشدکشیها و لولهکشیکشی و سیمو تکنولوژی آینده را بپذیرد و قابلیت انجام دادن کابل
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 مراحل ساخت بنا 
 ردیف بندی دسته های اکولوژیک شاخص 

 طراحی  اجرا  برداری بهره  نگهداری 

  *  
های مناسب و  )درزگیری   استفاده از سیستم عایق صوتی

آسایش   استفاده از بازشوهای دو جداره( 

 صوتی

۵۵ 

   * 
تناسب قرارگیری فضاهای خصوصی و سایر فضاها از نظر  

 صوتی
۵6 

 انداز و دید مناسب برای ساکنان سازی چشم فراهم *   
آسایش  

 بصری 

۵7 

 ۵8 بیشتر از نور طبیعی روز برای  فضاهای مختلف   گیریبهره  *   

 ۵9 رعایت نکات ضروری جهت محرمیت  *   

 *   
  در نظر گرفتن تدابیر لازم برای جلوگیری از انتشار بو

 )آشپزی، اتومبیل و ...( 

آسایش  

 بویایی

60 

 61 وجود سیستم تهویه مناسب برای فضاهای بهداشتی   * 

   * 

کارگیری امکانات برای تهویه طبیعی در چارچوب یک  به  

برنامه کلی تنظیم شرایط محیطی که انرژی را به حداقل  

رسانده و آسایش را به حداکلر سوق دهد و حداقل استفاده  

 های تهویه هوا از سیستم

6۲ 

 63 های کنترل عدم استفاده از تنباکو در ساختمان سیستم   * 

*   * 
ساختمان از نوآوری خاص در زمینه سبز نمودن  دارا بودن  

 بنا
 64 نوآوری 

 های مختلطکاربری  *   

یابی و  مکان 

 ونقلحمل 

6۵ 

 66 عمومی   ونقلحمل دسترسی به   *   

   * 
مین مسیرهای دسترسی  أطراحی فضای پارک دوچرخه و ت

 دوچرخه 
67 

 68 کربنی( های غیر  )با سوخت   استفاده از خودروهای سبز    *

 69 دسترسی مناسب برای اتومبیل آتشنشانی  *   

 70 آوری زباله دسترسی مناسب برای اتومبیل جمع  *   

 نگارنده   منبع:

 سبز وسازساخت در نقش مدیریت شهری از سطح کلان تا خرد  - ۶-۳
ناپایدار    وسهازسهاختهای ال تحقیق که بررسهی نقش مدیریت شههری در کاهش آسهیبؤخگویی به سهسهدر راسهتای پا

  وسهازهای سهاختبا بررسهی قوانین و ضهوابط موجود در امر ،  اسهتدر راسهتای دسهتیابی به سهاختمان سهبز و شههر سهبز 

حفاظت از آن در قوانین در جهت نگهداری و   محیطیزیسههتنکته پی برد که اصههول  این به  توانمی،  مشهههد شهههری

شههری بایسهتی در اسهناد بالادسهت مورد تجدید نظر قرار گیرد تا   ریزیمهبرنامقفول مانده اسهت. لذا نظام   سهاخت شههر

بر عملکرد سهههاخت شههههرها نظهارت دارد بر پایه ملاحظهات    وسهههازسهههاختآنچهه در جامعهه به عنوان قوانین و مقررات 

اجرایی در جهت   دسهت آمده از نظرات متخصهصهانه های صهورت گرفته و نتایج ببا توجه به مصهاحبه  باشهد. محیطیزیسهت

نمودن سهاخت بنای سهبز، از مرحله طراحی تا مرحله نگهداری که در بند قبل ارائه شهد، عوامل سازمانی و مدیریتی نقش  

های کارشهههناسهههی در فرایند هایی در ارتباط با پسهههتدر بخش عوامل سهههازمانی و مدیریتی خلأبسهههیار مهمی دارند  

سهبز، برای هر کدام از  وسهازسهاختقوانین و ضهوابط پیشهنهادی اسهتاندارد   وجود دارد که بایسهتی به تناسهب  وسهازسهاخت

لحاظ مدیریتی  ه ، پسهت سهازمانی با شهرح وظایف مشهخصهی تعیین گردد. در واقع بگانه فوق   4ها در مراحل مختلف  آن
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های مختلف ارجاع داده  مهندسهین با تخصهصگونه که مباحث مختلف مقررات سهاختمان به  که همان  شهودمیپیشهنهاد 

سهازی نیز تعیین تکلیف شهده و در کنار سهایر ضهوابط و مقررات، اجرایی شهوند. برای مدل  محیطیزیسهت، ضهوابط  شهودمی

های سهازمانی در فرایند لحاظ جایگاهه بایسهتی ابتدا قلمروی موضهوع را بپایدار،    وسهازسهاختدیریتی فرایند سهاختار م

مسهئول و متولی پرداخت.   هایسهازمان( در بین ر گام دوم به تقسهیم ضهوابط جدید )سهبزتر نمود و دمشهخص وسهازسهاخت

مرتبط   هایسازمانسبز که بایستی به شرح وظایف در هر یک از  وسازساختبنابراین جدول زیر ضوابط مورد نیاز جهت  

 .  دهدمیاضافه گردد، را نشان  

 سبز  وسازهایساخت نظارت بر  پیشنهادی قسیم وظایف امور ت -5 جدول

نهاد و سازمان  

 متولی
 وظایف موجود

الحاقی در جهت   پیشنهادی وظایف جدید

 دستیابی به ساختمان سبز 

 دولت 

نظارت عالی بر اجرای مقررات و ضوابط شهرسازی    -1

 و معماری 

نظام مهندسی و    هایسازمان نظارت عالی بر    -۲

 کنترل ساختمان و تعیین صلاحیت مهندسان 

 ها نظارت عالی بر فعالیت شهرداری   -3

نظارت عالی بر فعالیت سازندگان و تولیدکنندگان    -4

 ها مصالح ساختمانی و تعیین صلاحیت آن

نظارت عالی بر اجرای ضوابط و مقررات    -۵

 سبز   وسازساخت 

دارای  ن  نظارت بر تعیین صلاحیت مهندسا  -6

 های طراحی سبز گواهینامه 

و قابل بازیافت و  نظارت بر تولید مصالح نوین    -7

 مصالح سبز 

  هایسازمان 

نظام مهندسی و  

کنترل  

 ساختمان 

 های مهندسین نظارت بر فعالیت   -1

های  های پیمانکاران و حرفه نظارت بر فعالیت   -۲

 مهندسان 

 هاساختمان از    برداریبهره نظارت بر    -3

های تهیه شده از سوی مهندسان  نظارت بر نقشه   -4

 مشاور 

بر    هاساختمانتهیه مبحث طراحی سبز    -۵

ر مباحث مقررات ملی  اساس اصول اکولوژیک د

 ساختمان 

 های تهیه شده نظارت بر طراحی سبز نقشه   -6

 ی سبز اجرا شده  هاساختمان نظارت بر اجرای  -7

صورت  ه  ساختمان بنظارت بر نگهداری    -8

ای در تمام طول عمر آن تا اصول اکولوژیک  دوره 

همواره در ساختمان سبز مورد استفاده قرار  

 .گیرد

 هاشهرداری 

ها و صدور مجوز ساخت و  نظارت عالی بر طرح   -1

 تطبیق آن با ضوابط شهرسازی و معماری 

 نظارت عالی بر ساخت و سازها   -۲

 هاساختمان از    برداریبهره نظارت بر    -3

شهر در    محیطیزیست های کلان  تهیه طرح  -4

های  های مناسب کاربری خصوص ارزیابی سایت 

 ها  آن  ونقلحمل یابی و  مختلف و مکان 

 سبز شهری   وسازهایساخت نظارت عالی بر    -۵

مشاوران حقیقی  

و حقوقی  

 صلاح ذی 

 هاا و نظارت بر اجرای آنهتهیه طرح  -1

 هاهای اجرایی و نظارت بر آن ها و نقشهتهیه طرح  -۲

 کنترل کیفیت مصالح  -3

طرحی بر اساس اصول اکولوژیک و نظارت بر    -4

 ها  اجرای آن 

مجریان  

 صلاح ذی 

 ها و کنترل و نظارت بر پیمانکاران جزء اجرای طرح   -1

 کنترل کیفیت مصالح مصرفی  -۲

های تهیه شده بر اساس اصول  اجرای طرح   -3

 اکولوژیک  
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 )کارفرما(   مالک

برداران و  بهره 

 کنندگاناستفاده 

های مشاوران و تطبیق آن با  ها و نقشهکنترل طرح   -1

 نیازها 

 صلاح ها و مراجع ذیاخذ مجوز از شهرداری   -۲

 کنترل اجرای طرح و تحویل آن   -3

 از ساختمان   برداریبهره کنترل بر    -4

آشنایی مالک با اصول اکولوژیک و مزایای آن    -۵

 های آموزش مالکین قبل از اجرا س از طریق کلا

  گیریبهره آموزش شهروندان به موارد مختلف    -6

های تجدیدپذیر، تفکیک زباله و مدیریت  از انرژی 

 انرژی و آب در ساختمان 

 ماخذ: نگارنده 
 

مشهاهده    وسهازسهاختها را در فرایند  دسهته از فعالیت چهار توانمیجدول فوق نیز قابل مشهاهده اسهت   طور که درهمان

ایجاد   سهبز  وسهازسهاخت. این فرایند نیز بایسهتی در مورد ضهوابط اسهت و نگهداری  برداریبهره طراحی، اجرا،کرد که شهامل  

 هد بود.مشدر شهر ی سبز هاساختمانشاهد گردد تا در این چارچوب بتوان 
 

 گیری و پیشنهادهانتیجه  -۷

که عدم وجود یک برنامه    دهدمیدسهت آمده در زمینه بررسهی رویکرد شههر سهبز در اسهناد فرادسهتی نشهان ه نتایج ب

و مهدیریهت    ریزیبرنهامههمتولی، از دلایهل نهاکهارآمهدی    ههایسهههازمهانجههت ایجهاد همهاهنگی میهان  این خصهههوص،  جهامع در  

شهههری در این مقوله اسههت. همچنین عدم وجود اسههناد فرادسههتی با این رویکرد بر علل عدم دسههتیابی به شهههر سههبز  

 افزاید.  می

، اگرچه به سهاخت  هاسهاختمانمبحث جداگانه به عنوان مقررات ناظر بر نحوه سهاخت   ۲۲مقررات ملی سهاختمان در  

نمهایهد، امها هیچ نگهاه اکولوژیکی در این مقررات وجود نهدارد. در مهک میی مطهابق بها اسهههتهانهداردههای ملی کههاسهههاختمهان

نظر  مدها  های تفصهیلی و ضهوابط سهاخت هر یک از کاربریضهوابط شههرسهازی طرحنیز تنها  شههری    وسهازسهاختضهوابط 

با  . همچنین وجود نداردها  در آنهیچ نگاه اکولوژیکی در راسههتای رویکرد سههاختمان سههبز بوده، که  نهادهای مسههئول  

مشههاهده کرد که در این فرایند پر پیچ و خم هیچ  توانمیدر شهههر مشهههد   وسههازسههاختبررسههی روند اخذ مجوزات  

نهادهای متولی نیز   ای مبنی بر بررسهی اصهول طراحی سهبز و یا نظارت بر سهاخت سهاختمان سهبز وجود ندارد ومرحله

گیری و  رسههد مراجع تصههمیم، ندارند. بنابراین به نظر میزیسههتمحیطهیچ پسههت سههازمانی مبنی بر وجود کارشههناس  

مدیریتی، قبل از سهازندگان بایسهتی اهمیت شههر سهبز، معماری سهبز و سهاختمان سهبز را درک کرده و از طریق تصهویب 

 ها را به رعایت آن تشویق سازند. تدریج آنه ، ببزو اجرای ساختمان س قوانین و مقررات طراحی

های سهازمانی جدید را خود ضهرورت ایجاد پسهتموجود،   این ضهوابط و مقررات بهسهبز   وسهازهایسهاختاضهافه شهدن 

های مختلف شههری هرکدام دارای ضهوابط سهاخت مربوط به خود بوده که . کاربریکندمیهای نظارت ایجاب در دسهتگاه

ها اضهافه شهود. این سهبز نیز بایسهتی به آنسهاختمان گیرد که ضهوابط  سهازمان متولی خود مورد بررسهی قرار میتحت نظر 

این در  سهاختمان سهبزها و همچنین اسهتانداردهای  ها و مصهاحبهنامهضهوابط که همان نتایج حاصهل از تلفیق نتایج پرسهش

 است.  و نگهداری( برداریبهرهه )طراحی، اجرا، پیشنهادی این مقال ه مختلفمقاله هستند، دارای چهار مرحل

بر اساس   موجود شهری  وسازهایساخت   محیطیزیستهای  راهکارهای لازم در جهت کاهش آسیب  توانمیدر نهایت  

 و خلاصه نمود: بندیدستهرا به شرح ذیل  های صورت گرفتهنتایج حاصل از مصاحبه

 

 راهکارهای مدیریتی 

 هاطرح محیطیزیستهای  اکولوژیکی در طراحی طرح تفصیلی جدید مشهد از طریق پیوستتوجه به اصول  •

 ی جدید هاساختماننظارت سبز کمیسیون فنی نظام مهندسی ساختمان بر روند طراحی و اجرای  •
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نامه طراحی و اجرای سهاختمان سهبز از سهوی دفتر تهیه دفترچه ضهوابط و قوانین سهاختمان سهبز با عنوان آیین •

 دوین مقررات ملی ساختمان ت

های فرهنگی شهر سبز، صدور گواهینامه سبز و برگزارکننده  های آموزشی مهندسین، ارائه بسته برگزاری دوره •

 ی از سوی معاونت شهرسازی و معمار  مسابقات ساختمان سبز در مشهد

 

 سازی راهکارهای آموزشی، تشویقی و فرهنگ

)مالک، مهندسهین مشهاور،    هارویکرد سهاختمان سهبز برای تمامی گروههای آموزشهی با  الزام حضهور در دوره •

 صلاح، مهندسین کمیسیون فنی نظارت سازمان نظام مهندسی(مجریان ذی

 سازی و آموزش همگانی تشویق شهروندان جهت مشارکت مردمی از طریق فرهنگ •

ضابطه • برااعمال  مالیاتی،  تخفیفات  و  ساختمانی  مجوزات  تخفیف  تشویقی،  آیینهای  که  سازندگانی  نامه ی 

 . ساختمان سبز را اجرایی سازند

 

 راهکارهای نظارتی

 نظارت عالی بر اجرای ضوابط و مقررات ساخت ساختمان سبز از سوی سازمان نظام مهندسی  •

 های طراحی سبز از سوی وزارت راه و شهرسازینظارت بر تعیین صلاحیت مهندسان دارای گواهینامه  •

 ربط و نهادهای مسئولهای ذیضوابط ساختمان سبز در کلیه دستگاهالزام به اعمال  •

 پس از اخذ مجوزات ساختمان سبز  برداریبهرهصدور مجوز پروانه احداث و  •

سبز همواره مورد    انای در تمام طول عمر آن تا اصول ساختمصورت دورهه  نظارت بر نگهداری ساختمان ب •

 استفاده قرار گیرد

سبز و اخذ برچسب انرژی مانند    اننامه ساختماز اصول آیین   گیریبهره بر اساس میزان    هاساختمانبندی  درجه  •
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Abstract 

From environmental point of view, buildings uses half of the world's energy and raw material 

consumption and are responsible for 36% of the waste generated. According to the Fuel 

Consumption Optimization Organization, the amount of energy consumption in Iran is 2.5 times 

more over the world standard. Meanwhile, the city of Mashhad, as the second metropolis of Iran, 

is always growing and developing, and the current buildings are not built with special 

environmental programs and rules, but based on limited criteria. Green architecture also has been 

neglected. Therefore, this article aims to improve the quality of construction, reduce resource 

consumption and energy loss in a large part of the building in metropolis of Mashhad, using 

descriptive-analytical methods and collecting documents and using international green standards 

of building, to explain the position of green building in Mashhad urban development programs 

and to extract the gaps in the existing rules and regulations. Then urban construction management, 

which is managed through the responsible organizations (municipality and engineering system 

organization) in line with access to green building should be reviewed and analyzed. Therefore, 

the opinions of 21 experts were collected and interviews were conducted on how to manage 

Mashhad city in order to achieve the green building and its existing gaps. Finally, the construction 

criteria of the green building in the form of 70 indicators and four stages of the building life 

(design, implementation, operation and maintenance) as well as the proposed management model 

of the green building in Mashhad, is the final result of the work. Also, the necessary solutions to 

reduce the environmental damage of existing urban constructions have been categorized and 

presented in the form of management, educational, incentive and cultural strategies, supervision, 

production of technical and indigenous knowledge. 

Keywords: Green building, rules and regulations, management factors, Mashhad 
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