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 Article Information   Abstract  

Research Paper Aim: This research attempts to rank the 22 districts of Arak based on 

quantitative and qualitative housing indicators and to identify the spatial 

distribution pattern of these indicators at the city level. 

Material & Method: Subsequently, using Shannon's Entropy for 

weighting and multi-criteria decision-making methods, including Saw, 

Moora, and Copras, we evaluated and weighted 31 quantitative and 

qualitative indices at the regional level of Arak City. The final ranking of 

these indices was accomplished through the Copland aggregation method. 

The conclusive map was generated by invoking data in Arc-GIS software. 

Additionally, the global Moran's model was employed to identify the 

spatial pattern of quantitative and qualitative housing indicators. 

Finding: The findings reveal a "random" distribution pattern of 

quantitative and qualitative housing indicators in Arak City, indicating the 

influence of multiple factors on this randomness. Deteriorated areas 

(Regions 15 and 18), informal settlements (Regions 1 and 22), and the city 

center (Regions 6 and 18) are identified as the primary factors contributing 

to this random spatial pattern, consequently affecting the absence of 

quantitative and qualitative housing indicators in certain regions. In 

contrast, well-planned areas like Regions 3, 5, 18, 20, 10, and 7 exhibit a 

favorable status regarding the possession of these indicators. 

Conclusion: The study's outcomes reveal that the primary contributors to 

spatial inequality in possessing quantitative and qualitative housing 

indicators across Arak City's regions are deteriorated urban texture, 

informal settlements, urban decay, high population density, and land 

scarcity in central areas.  

Innovation: An innovative and practical dimension of this research 

involves using expert groups for indicator monitoring and applying the 

Copland aggregation model in the research process. This study could 

mitigate the gap in housing research within the domain of Arak. 
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Extended Abstract   

1. Introduction 
Housing significantly impacts human societies' quality of life, health, and well-being. The provision of 

housing, particularly high-quality housing, has consistently posed a substantial challenge in housing 

studies. Financial, managerial, and capacity-related barriers have hindered the attainment of quality 

housing, leading to spatial disparities and neighborhood segregation in urban areas. A comprehensive 

approach to defining housing quality involves evaluating quantitative and qualitative indicators. These tools 

facilitate understanding the housing situation and projecting future prospects. Quantitative indicators 

measure responsiveness to housing needs regardless of quality, while qualitative indicators scrutinize issues 

related to housing quality. The city of Arak, experiencing spatial, demographic, and economic changes 

since the early 1970s, grapples with a serious housing challenge. This research aims to assess Arak's 22 

districts regarding quantitative and qualitative housing indicators, addressing three key questions: 

-What is the overall status of Arak's districts in terms of quantitative and qualitative housing indicators? 

-Which factors influence the overall status of housing indicators in Arak? 

-What spatial distribution pattern do housing indicators in Arak follow? 

The study's outcomes can guide homebuyers, inform architects, developers, and investors about housing 

ideals, and establish a fair price-dependent housing quality in the market. 

2. Materials and Methods 

This research, focusing on evaluating the 22 districts of Arak regarding quantitative and qualitative housing 

indicators, falls within the realm of applied research. Employing a document-based survey for data 

collection, 19 housing experts from Arak were engaged due to the extensive range of indicators. The 

Copland method was then applied for district ranking by utilizing Shannon's Entropy method for weight 

determination and the SAW, Copras, and Moora methods for synthesis. Additionally, the Global 

Moran's I model in ArcGIS was utilized to discern the spatial pattern of housing indicators in Arak. Region 

4, characterized by industrial land use, was excluded, leaving 21 districts for assessment. 

3. Results and Discussion 
The findings, as per expert evaluations, indicate that the variables "newly constructed residential units," 

"buildings with a lifespan of less than 5 years," and "buildings with a concrete structure" hold the highest 

weights of 23.20%, 10.18%, and 9.02%, respectively. Conversely, variables such as "residential units with 

adobe and mud materials," "non-maintainable residential units," and "ruined residential units" scored the 

lowest with 0.26%, 0.16%, and 0.11%, respectively. The SAW, COPRAS, and MOORA models utilized 

the weights derived from Shannon's Entropy process. Given the distinct characteristics of each indicator, 

leading to diverse regions being identified as highly suitable or unsuitable in each model, the Copland 

aggregation model was applied. Results show that Region 5 ranks first in quantitative and qualitative 

housing indicators, with Region 16 obtaining the lowest rank. The Global Moran's I model was employed 

to identify the spatial distribution pattern, revealing a random distribution pattern of housing indicators 

across the 22 regions of Arak, as indicated by the Moran's Index value close to 0.11997. 

4. Conclusions 
In summary, results indicate that, barring Region 4, devoid of residential areas, 12 regions in Arak face 

suboptimal conditions for accessing quality housing. The study underscores that the presence of dilapidated 

structures, informal settlements, aging, population density, and land scarcity in the central city areas are the 

principal contributors to spatial disparities in the attainment of quantitative and qualitative housing 

indicators across Arak. Furthermore, in alignment with the developmental pattern, planned and new 

districts, prioritizing aspects such as housing quality, accessibility, and per capita indicators exhibit a more 

favorable status regarding quantitative and qualitative housing indicators. The urgency of addressing 

housing quality in Arak is evident, given its pivotal role as the provincial center, accommodating 36.44% 

of the province's population and serving as the political, administrative, and industrial nucleus of the Central 

Province. The substantial and migrant-friendly population of Arak amplifies the significance of housing 

quality in the city. In conclusion, future research should consider categorizing neighborhoods by structure, 

conducting statistical comparisons of housing quality, spatially analyzing housing quality using citizen 

opinions (questionnaires), devising a practical framework for evaluating housing quality in Arak, assessing 

residential environment quality and dwelling quality, and conducting more granular analyses, particularly 

at the neighborhood level. 
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 چکیده:  اطلاعات مقاله 

رتبهمطالعه    هدف:  هدف  با  نواحی  حاضر  از  22بندی  برخورداری  حیث  از  اراک  شهر  گانه 

کیفی   –های کمیکیفی مسکن و شناسایی الگوی فضایی توزیع شاخص  -های کمی  شاخص
 بر پیکره فضایی شهر اراک انجام شد. 

بندی و مورد اشباع های کمی و کیفی، جمعکارشناس، شاخص  ۱9با دعوت از    روش و داده:

وزننظری   روش  از  استفاده  با  گرفت. سپس  روش  Shannon’s Entropyدهی  قرار  های و 
دهی و  کیفی، وزن  –های کمی شاخص   Saw, Moora, Copras  ،3۱گیری چندمعیاره  تصمیم

در نواحی سطح شهر اراک مورد ارزیابی قرار گرفتند؛ در مرحله نهایی با استفاده از روش تجمیعی 
Copland  افزار  ها در نرمها انجام و با فراخوانی دادهاخصبندی نهایی شرتبهArc-GIS   اقدام

-به تولید نقشه نهایی شد. همچنین از مدل موران جهانی برای شناسایی الگوی فضایی شاخص
 کیفی مسکن استفاده شد. -های کمی

کیفی مسکن در شهر اراک،    –های کمیها نشان داد که الگوی توزیع شاخصیافته  ها:یافته 

ها  الگوی »تصادفی« است که عوامل متعددی بر »تصادفی« بودن الگوی توزیع شاخصیک  
بافتمؤثرند وجود  سکونتگاه؛  فرسوده،  شهر ضمن  های  مرکز  و  غیررسمی  کههای  باعث    آن 

ترین عوامل  کیفی »تصادفی« باشد، مهم  –های کمی  اند تا الگوی فضایی توزیع شاخصشده
از طرفی، نواحی  روند.  می  به شمارکیفی مسکن    –های کمیشاخصدر عدم برخورداری نواحی از  

دارای وضعیت مناسبی از حیث برخورداری    7و    ۱0،  20،  ۱8،  5،  3ای نظیر نواحی  ریزی شدهبرنامه
 کیفی هستند.  -های کمی از شاخص 

ی  هاصورت کلی نتایج این مطالعه نشان داد که وجود بافت فرسوده و سکونتگاه بهگیری:  نتیجه

ترین دلایل غیررسمی در کنار فرسودگی، تراکم جمعیت و گرانی زمین نواحی مرکزی شهر، عمده
های کمی و کیفی مسکن در سطح نواحی  در بروز نابرابری فضایی در برخورداری از شاخص

  با ریزی شده و جدید،  شهر اراک است. همچنین مطابق با الگوی توسعه ادواری، نواحی برنامه
مسا  تیاهم مناسببه  وضعیت  در  سرانه،  و  دسترسی  مسکن،  کیفیت  نظیر  حیث  ئلی  از  تری 

 های کمی و کیفی مسکن قرار دارند. برخورداری از شاخص

توان به استفاده می  پژوهشهای نوآورانه و کاربردی  ترین جنبهاز مهمی، کاربرد نتایج:  نوآور

تجمیعی کوپلند در فرایند پژوهش اشاره   ها، استفاده از مدلاز گروه کارشناسان در پایش شاخص
های حوزه مسکن در  تواند شکاف موجود در پژوهش کرد. لازم به ذکر است که این مطالعه می

 شهر اراک را تا حد قابل توجهی تعدیل بخشد.

 مقاله پژوهشی 

 ره: دو ۱5 

 ره:شما 55 

 ۱۱5-92  صفحه:  
 80/70/2۱۴0  تاریخ دریافت:  

 ۴0/90/2۱۴0  تاریخ ویرایش:  

 ۱0/90/2۱۴0  تاریخ پذیرش:  

 ۱2/20/3۱۴0  تاریخ انتشار:  
   

   

 ها: کلیدواژه 

 ریزی مسکن برنامه • 
 تحلیل فضایی مسکن  •
 شهر اراک  •
 کیفیت مسکن  •

 های مسکن شاخص  •
   

   

 نحوه ارجاع به این مقاله:  

احمدی  .،  زهرا،  وردیحق .،  حسین،  نژادحاتمی 
بندی نواحی شهری از  رتبه (.  ۱۴03).  پارسا،  دهرشید

شاخص  از  برخورداری  کمحیث  کیفی   -  ی های 
نواحی   مطالعه:  )مورد  اراک(22مسکن  شهر   . گانه 

-۱۱5:  (55) ۱5،  مناطق خشک  ییایمطالعات جغراف
92 . 
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 مقدمه   -۱
نسبت  از ابتدای تاریخ تاکنون، مسکن از نخستین نیازهایی است که بشر برای دستیابی به آن، همواره در تلاش بوده است. مسکن  

پرهزینه بودن و  بودن،    ای بودن، بادوامبودن، سرمایه  نی گزیجارقابلیغ  همچون  هاییبرخورداری از ویژگیبه سایر کالاها به دلیل  
سزایی در سیستم های شهری به خود، دارای اهمیت به کل کاربری  % 50بیش از    دادناختصاصو از سوی دیگر،  غیرمنقول بودن  

سزای مسکن بر کیفیت زندگی و سلامت  به  ریتأث. (Gallent & Robinson., 2011; Ziyari., 2011; Shia., 2011) شهری است
کننده امکانات و خدمات رفاهی لازم برای ، فراهم(Waziri & Roosli., 2013)دهنده کیفیت زندگی  ایشکننده و افزانسان، تسهیل

 ریزان شهری قرار گیردهای برنامهدر نواحی شهری همواره در زمره دغدغه  خصوصبه زندگی انسان سبب شده تا موضوع مسکن،  
(Krieger & Higgins, 2002; Mackenbach & Howden-Chapman, 2002; Howden-Chapman, 2004; 

;Lanrewaju, 2012; Adeoye, 2016)مندی آن از ابعاد مختلف مکانی، معماری، . از سوی دیگر پیچیدگی موضوع مسکن و بهره
کالبدی،   - فضایی هایعددهنده  بُشکل که  های محیطیارزش  تأثیرپذیری ازشناختی و پزشکی و کالبدی، اقتصادی، اجتماعی، روان 

اقتصادیاجت و  فرهنگی  برنامهمسکن    ماعی،  و  مسکن  حوزه  در  مطالعه  لزوم  را  است،  مسکن   سازد می  دوچندانریزی 

(Cullingworth, 1997; Aluko, 2011) . 
است که زیرساختی ضروری، اجتماعی و کالبدی است که کیفیت و کمیت آن   هیتوجمطالعات کیفیت مسکن به این دلیل قابل

. دسترسی  (Mbina, 2007)  کندعنوان ابزاری برای سنجش استاندارد زندگی، سطح پیشرفت تکنولوژیک، فرهنگ و تمدن عمل میبه 
های لازم سبب شده  نبود ظرفیت   سو و جانبه نیست؛ مشکلات مالی و مدیریتی از یکبه مسکن مناسب طبق یک الگوی فضایی همه

دسترسی به مسکن مناسب وجود داشته باشد. وجود    مسئلهها، مناطق و نواحی شهری، نابرابری فضایی در  است تا در سطح محله
تا  تضادهای فضایی در حوزه مسکن سبب می از سکونتگاهمجموعه  ساکنابتدابه شود  بی  نابسامانهای فرودست،  ای  کیفیت در  و 

ها، مناطق و نواحی  ی محلهنیگزییجداسبب افزایش تضادهای فضایی و در ادامه،    مسئلهشکل گیرند؛ از سوی دیگر این    شهرها
 . (Ahadnejad et al, 2022)شهری را باعث شود 

سو های مسکن از یک شاخصاند؛ های متعددی معرفی و مورد آزمون خطا قرار گرفتهبرای ارزیابی کیفیت مسکن همواره روش
چشم ترسیم  برای  کلیدی  ابزاری  دیگر  سوی  از  و  مسکن  وضعیت  شناخت  برنامهابزار  و  مسکن  آینده  هستندانداز  آن   ریزی 

(Alipour et al., 2020)  .کند تا این  ریزی مسکن ایجاب میها برنامههای مسکن و نقش آنگستردگی، پیچیدگی و تنوع شاخص
گشاخص در  خود،  عملکرد  و  نقش  حسب  بر  دستهروهها  مختلف  تجزیههای  مورد  و  شده  گیرند بندی  قرار   وتحلیل 

(Ebrahimzadeh & Ghasemi, 2015)  .توانایی این را دارد تا به توصیف کیفی مسکن    –های کمی  ارزیابی شاخص  نیبنیدرا
دیگر، تحلیل مسائل کمی و   های مسکن بپردازد و بتواند وضعیت مسکن را در یک مقیاس جغرافیایی، آشکار سازد. به عبارتیویژگی

های مسکن مطرح و بیانگر ابعاد مختلف شاخص  به ناممتغیرهایی    صورتبهگیرد که  کیفی مسکن با استفاده از ابزاری صورت می
 ,Azizi, 2004; Zarghamfard, 2016; Meshkini & Zarghamfard)اقتصادی، اجتماعی، فرهنگی و کالبدی مسکن است  

2018; Yazdani et al., 2019)  .اند و از سوی  های مسکن از یک سو ابزاری برای شناخت وضعیت مسکن در ابعاد مختلفشاخص
ابزار   ترسیم چشمدیگر،  برای  برنامهکلیدی  و  آینده مسکن  بر   دیتأک.  (Yazdani et al., 2019)ریزی هستند  انداز  مطالعه حاضر 

گویی به نیاز مسکن، بدون توجه به کیفیت آن در  های کمی، میزان و درجه پاسخهای کمی و کیفی مسکن است. شاخصشاخص
پردازد؛ برای  هایی است که به کیفیت مسکن میی کیفی آن دسته از سنجهها. شاخص(Ouzsavi et al, 1994)شود نظر گرفته می 

 مثال: قدمت بنا، دوام مصالح، دسترسی به خدمات شهری.
، در سایر شهرهای کشور به  ۱3۴0تدریجی در شهرهای بزرگ و پس از دهه    صورتبه   ۱330مسئله مسکن در ایران از دهه  

اقتصادی، اجتماعی و فرهنگی نظیر  دنبال سیاست ایجاد صنایع مونتاژ در پیرامون شهرها )۱336عشایر )  قاپوتخته های   ،)۱339  ،)
های ( و افزایش نرخ طبیعی رشد جمعیت و مهاجرت۱355-۱3۴5(، الحاق روستاهای اطراف شهرها به شهر )۱3۴0اصلاحات ارضی )

ایجاد شد    –روستا     مشکلات   کافی،  مالی  منابع   فقدان  . (Mohammadi & Ashouri, 2016; Ashouri et al., 2021)شهری 
ی گذاراست یس  ی،مشخط   نبودن   همه،   از تر  مهم  و  متخصص  انسانی  نیروی  کمبود  و   ساختمانی، مصالح  تأمین  زمین،   عرضة به  مربوط

مسکن در کشور ایران با یک   مسئلهسبب شد تا    (Ahadnejad et al., 2015)مسکن    و  زمین  خصوص  در  مناسب  هایبرنامه  و
سازی زمین، های مختلفی نظیر آمادهایجاد شده در حوزه مسکن، سیاست  مسئلهاز    رفتبرون . برای  حاد و بحرانی مبدل شود  مسئله
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کدام از این اقدامات نتوانست سبب بهبود  مسکن پاک، مسکن مهر، طرح نهضت ملی مسکن و نظایر آن ارائه و اجرا شد؛ اما هیچ
جمعیت در ایران و جوان بودن ساختار جمعیتی کشور نیاز به    توجهقابل یت مسکن در کشور ایران باشد. از سوی دیگر، افزایش  وضع

ها در داخل یا حاشیه شهرها،  مسائل و مشکلات جدی مسکن از جمله گستردگی زاغه سازد.  الزامی می  شیازپش یبتوسعه مسکن را  
از جمله مشکلات اساسی حوزه مسکن در کشور ایران    در شهرهای بزرگ  ژهیودر شهرها به کمبود کمی و کیفی واحدهای مسکونی  

 . (Rajaei & Mansourian, 2017) است
مسکن در  نواحی شهری، برای پژوهشگران این حوزه  کیفیت  بررسی سیر مطالعات انجام شده دال بر آن دارد که اهمیت ارزیابی  

های اجتماعی، کاهش ساز کاهش ارزش اقتصادی ملک، افزایش بزهکاریمحله زمینه  تثبیت شده است. کیفیت نامطلوب مسکن و
لزوم توجه  ، ؛ سلب سلامت ذهنی و اجتماعی، ایمنی، بهداشت و رفاه ساکنین(Yagi, 1987)شود انسجام و قدرت سیاسی جوامع می 

در مطالعه خود بیان کرد که کیفیت مسکن، گاروسی  .  (Nikpour, 2022)  سازدمی  دوچندان  شیازپشیببه حوزه مسکن شهری را  
های زندگی، مسائل جسمی و روانی افراد، سلامت، برخورداری از امکانات، امنیت و برخورد با افراد دیگر ی را بر شیوهتوجه قابل ریتأث

دارد قلم(Garosi, 2015)  اجتماع  ساکنین  زندگی  کیفیت  بر  مهم  متغیری  همواره  مسکن  دیگر  سوی  از  است .  شده   داد 

(Campbell et al., 1976 ;Marans & Couper., 2000; Turksever & Atalik., 2001;Westaway., 2006; Winston & 

Pareja Eastaway., 2008; Al-Betawi., 2013; Ali et al., 2009)  .  مسکن بر کیفیت زندگی،    ریتأثبا صحه بر    نیزاستریمیکین
می زندگی  کیفیت  ارزیابی  که  داشت  ارزیابی شاخصاذعان  با  پذیردتواند  مسکن صورت  مختلف  .  (Streimikiene, 2015)  های 

 & Zebardast)  معرفی کرددر قلمرو مسکن    یزندگ  تی فیپرداختن به مقوله ک  یاصل  تیاولو  مسکن را   تیفیک  زبردست و نورائی

Nooraie, 2017)ی  زندگقابلهای  عنوان محوری برای ایجاد محیطتر، شکل و وضعیت مسکن را بهلعات دیگری با نگاهی جزئی. مطا
 . (Meaton & Alnsour, 2012; Zhang et al., 2018)از کیفیت زندگی بهتری برخوردار باشند  توانند ی مدانند که در آن افراد می

به یک چالش تبدیل    ش یپ  از  شیبجمعیت شهری ناشی از انقلاب صنعتی و پیامدهای آن، نیاز به مسکن    ندهیفزاتوسعه    به دنبال
چنان آن بودند تا صرفاً بتوانند سرپناهی را برای افراد فراهم کنند و در آن زمان، کیفیت مسکن آن به دنبالشد. متولیان امور شهری 

نبود. پیش از جنگ جهانی دوم و   باید، مطرح  با  ۱938در سال  که  قلمرو خصوصی و کیفیت    شدنمطرح ، ارزیابی کیفیت مسکن 
ریزی و مطالعات مسکن در ادبیات برنامه  جیتدربه موضوع کیفیت مسکن    .(Ha & Weber, 1991)واحدهای همسایگی آغاز شد  

 یرونیب  یهاعنوان جلوهبه   انتویها را مشاخص گیری کیفیت مسکن است.  های اندازههای مسکن، یکی از راهقرار گرفت. شاخص
باشند که موضوعات و   ییکرد و قرار است ابزارها  فیتعر  شوند،یم  یریگاندازه  ایغالب که در طول زمان ثبت    یو کم  یفیک  طیشرا

دو کارکرد    ،یداریو پا  یمنی، از جمله سلامت، امسکن  تیفیک  یابیارز.  کنندی و ارتباط برقرار م  یسازساده  ،یریگمهم را اندازه   یروندها
مسکن و دوم   یموجود  تیفیدر مورد ک  قینظارت بر انطباق و تحق  است،یتوسعه س  یبرا  یقو  یی کردن مبناگسترده دارد: اول فراهم

ی املاک فرد  تیری درباره مد  آگاهانهدر قضاوت    قیتطب  یهااملاک و آژانس   رانیکنندگان، مدکمک به صاحبان خانه، اجاره   یبرا
(Keall et al, 2009).  به دلیل پیچیدگی موجود در ارزیابی  مسئلهرویکردهای مختلفی در سنجش کیفیت مسکن وجود دارد و این ،

یک سیستم امتیازدهی را برای وجود یا عدم وجود برخی تسهیلات    انجمن بهداشت عمومی آمریکا   کیفیت مسکن است. برای مثال
که   مسکن  زیست  صورتبه در  یا  ایمنی  بر سلامت،  نمود  رگذاریتأثپذیری  جدی  تدوین  را   American Public Health)  است 

Association Committee, 1943)  .ایده شاخص کیفیت مسکن    فرل و همکارانزی(HQI)  ها،  ای از شاخصرا بر اساس مجموعه
 ,.Zey-Ferrell et al)  داد افراد در هر اتاق مطرح کردکشی داخلی و تعوضعیت داخلی و خارجی مسکن، گرمایش و سرمایش، لوله

در اندازه کیفیت مسکن، کیفیت را صرفاً تابعی از واحد مسکونی دانستند و محله یا مکان    السن  و  (۱972و همکاران )موریس  .  (1997
، سه شاخص بار مالی، ازدحام در ارزیابی کیفیت مسکنگودمن  .  (Morris et al., 1972; Olsen, 1969)  دانندرا در آن دخیل نمی

کیفیت مسکن را تابعی از کیفیت  کاین و کوئگلی  .  (Goodman, 1978)  گیردجمعیت و کیفیت واحد مسکونی و محله را در نظر می 
می متوسط  ساختار  کیفیت  و  غیرمسکونی  کاربری  نزدیک،  املاک  کیفیت  مسکونی،  واحد  کیفیت  مسکونی،   داند پایه 

(Kain & Quigley, 1970)  .  چهار متغیر مصرف مسکن )اندازه مسکن و نرخ اشتغال(، اتصال به خدمات )سطوح  سنگوپتا و تیپل
های های بازی، فضای باز و سایر امکانات اجتماعی(، ویژگیهای محله )زمینزیرساخت اصلی مانند آب، فاضلاب، دفع زباله(، ویژگی

سینها  . (Sengupta & Tipple, 2007) کیفیت مسکن پیشنهاد کردند لیوتحله ی تجزبرای (  ...مکان )دوری و نزدیکی به محل کار و 
اقتصادی و شرایط اجتماعی    –و همکاران در مطالعه خود، مفهوم کیفیت مسکن را در ارتباط با تغییرات جمعیتی، فناوری، اجتماعی  

 . (Sinha, 2017) فرهنگی مطالعه کردند –
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در شهر راد و رفیعیان  رضاییر سطح محلات شهری همواره برگرفته از عوامل متعددی است؛  های مسکن دتوزیع فضایی شاخص
شهری در بخش    –ی و بافت روستا  جنوب شرقی در شرق و  ررسمیغسبزوار دریافتند که وجود بافت فرسوده در ناحیه جنوبی، بافت  

های ها نشان دادند که کیفیت مسکن و انواع بافتپدید آید؛ آنی سبزوار سبب شده تا تمایز در دسترسی به کیفیت مسکن  شمال شرق
مشاهده کردند که در شهر ارومیه، عابدینی و کریمی  .  (Rezaeirad & Rafiean, 2012)  دار استموجود در شهر دارای ارتباط معنی

 ط اقتصادی ساکنین وجود دارد های کمی و کیفی مسکن و عوامل اقتصادی نظیر ارزش اراضی و شرایرابطه تنگاتنگی میان شاخص
(Abedini & Karimi, 2015)  .  ها از مرکز شهر بر کیفیت مسکن  نشان دادند که در شهر بابلسر، فاصله محله  و همکاراننیکپور

رفیعیان  .  (Nikpour, 2014) ها از خط ساحلی و مطلوبیت مسکن وجود داردنیست، اما همبستگی بالایی میان فاصله محله  رگذاریتأث
یزدانی  .  (Rafiean, 2017)  همکاران مشاهده کردند که در توزیع فضایی کیفیت مسکن در شهر پیرانشهر، یک توزیع ناعادلانه است  و

بسزایی  ریتأثاقتصادی ساکنین  -های مسکن شهر اهواز دریافتند که قیمت زمین و وضعیت اجتماعی و همکاران در ارزیابی شاخص
ها همچنین وجود بد مسکنی و بافت فرسوده را در نابرابری ساختار و کالبد واحدهای مسکونی شهر  های مسکن دارد؛ آنرا بر شاخص

و همکاران در ارزیابی مسکن پایدار شهر زنجان نشان دادند که نواحی منطبق با    احدنژاد.  (Yazdani, 2019)  دانستند  مؤثراهواز  
و همکاران در شهر ارومیه مشاهده کردند که فاصله روستایی  .  (Ahadnejad, 2021)  ها غیررسمی، از پایداری کمی برخوردارندمحله

.  (Rostaei, 2020)   های کمی و کیفی مسکن نابرابر باشدطبقاتی و دوگانگی در فضای شهری سبب شده تا برخورداری از شاخص
فیت مسکن و طبقه اجتماعی وجود دارد، از سوی  داری میان کیو همکاران در مطالعه خود بیان کردند که رابطه معنیغفاری گیلانده 

سامی و  . (Ghaffari Gilandeh, 2020)  ها دریافتند که محلات مرکزی و جنوبی شهر، دارای کیفیت مسکن بهتری استدیگر آن
  های کمی و کیفی مسکن دردر ارزیابی وضعیت کمی و کیفی مسکن شهر مراغه ضمن مشاهده نابرابری از لحاظ شاخصکرباسی  

نشینی را  ها وجود حاشیهو قدیمی شهر وجود دارد؛ آن  سیتأستازهی  هامحلهان یمی  ریچشمگها، ابراز داشتند که تفاوت  سطح محله
های کالبدی مسکن و همکاران در تحلیل فضایی شاخص  مرصوصی.  (Sami & karbasi, 2020)  دانستند  مؤثرنیز در این نابرابری  

  ی بوده و قطبتک صورت  های کالبدی مسکن در شهر تهران بهتوزیع فضایی شاخصگانه شهر تهران مشاهده کردند که    22مناطق  
ریزی مسکن و ارتباط مستقیم با اوضاع اقتصادی و اجتماعی  نظام برنامه یهایی بازتاب و برآیند، اقتصاد سیاسی، ارزش اراضی، نارسا

ها های نامناسب در بافتدر شهر ارزیابی مسکن شهر آمل، دریافت که پهنهنیکپور  .  (Marsosi, 2021)  تهران است  شهردر کلان
 . (Nikpour, 2022) قدیم، فرسوده و پیرامونی متصل به محدوده شهر قرار دارد

گران و محققان قرار داشته  ی پژوهشهادغدغهدهد که همواره موضوع کیفیت مسکن در زمره  سیر مطالعات انجام شده نشان می
ها از جمله مواردی  کیفیت زندگی آن بهداشت واجتماعی ساکنین، رفاه،  –کیفیت مسکن بر امنیت محله، سلامت ذهنی  ریتأثاست؛ 

دهنده است که سبب شده تا موضوع کیفیت مسکن، دارای اهمیت دوچندان شود. مطالعات مرتبط با حوزه کیفیت مسکن در ایران نشان
های کمی و کیفی مسکن وجود دارد؛  است که عمدتاً در شهرهای ایران، نابرابری فضایی در دسترسی به کیفیت مسکن و شاخصآن  

 ترین عواملی است که سبب این نابرابری فضایی شده است. های غیررسمی از جمله مهمفرسودگی بافت و وجود سکونتگاه
جمعیتی    –به بعد در ساختار و نقش استان مرکزی و شهر اراک رخ داد، سبب تغییرات فضایی    ۱3۴5تغییر و تحولاتی که از سال  

(، ایجاد پالایشگاه  ۱356(، انتخاب به عنوان مرکز استان )۱3۴5های صنعتی کشور )قابل توجهی شد. قرارگیری به عنوان یکی از قطب
شمسی( از جمله این تغییرات هستند. هر چند که تغییرات مذکور سبب رونق اقتصادی و افزایش  60 و مجتمع پتروشیمی اراک )دهه

های صنعتی و گذاریاهمیت شهر اراک در رشد و تولید ناخالص ملی، ظهور صنایع بزرگ در ساختار اقتصادی شهر، افزایش سرمایه
های عظیم جمعیتی در  جاییتغییرات از یک سو سبب شد جابه  های شغلی جدید در ترکیب اشتغال شهر شد، اما اینایجاد فرصت

برای مشارکت اقتصادی جمعیت فراهم آورد که در نهایت، سبب شد تا    سازمان جمعیتی شهر اتفاق بیفتد و از سوی دیگر زمینه را 
ز پیامدهای این تحولات شهر اراک در معرض تحولات جدیدی قرار گیرد. تحت تاثیر قرار گرفتن کمیت و کیفیت مسکن نیز یکی ا

اشاره شده است    لورنسطور که توسط  همان گذاران و متولیان امر است.  ریزان، سیاست است که سبب شده که نیازمند توجه برنامه
موجود کیفیت مسکن    یهاشاخص  یابررسی دوره،  رونی، ازا «است که نه مطلق است و نه ایستا  یادهیچیکیفیت مسکن مفهوم پ»

سبب دوچندان   مسئله. همین (Lawrence, 1995) فرهنگی امری ضروری است –ربخشی آن در تغییر فناوری، اجتماعی به دلیل اث
های ثانویه،  گیری از دادهشود تا با بهرهدر مطالعه حاضر تلاش می   رون یازاگردد.  شدن اهمیت ارزیابی موضوع مسکن در شهر اراک می

در این راستا، دو سوال    .های کمی و کیفی مسکن پرداخته شودحیث برخورداری از شاخص  گانه شهر اراک از22به ارزیابی نواحی  
 گردد:پژوهش به شرح ذیل مطرح می
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 کیفی مسکن چگونه است؟  -های کمی وضعیت کلی نواحی اراک از حیث برخورداری از شاخص -

 شهر اراک کدام است؟ کیفی مسکن در  -های کمی عوامل اثرگذار بر وضعیت کلی برخورداری از شاخص -

 کند؟کیفی مسکن در شهر اراک از کدام الگو پیروی می –های کمی الگوی توزیع فضایی شاخص -
دهندگان و  نتایج حاصل از مطالعه حاضر این امکان را دارد تا به خریداران بالقوه در انتخاب مسکن مناسب، به معماران، توسعه

لی و حداکثری مسکن از نظر شهروندان و تعیین کیفیت عادلانه وابسته به قیمت در بازار  های حداقآلگذاران در شناخت ایدهسرمایه
 راهنما عمل کند. عنوانبه مسکن 

 مواد و روش   -۲
 مورد مطالعه  منطقه -۲-۱

ی هزارنفر  500شهر و تنها شهر بالای    نیتربزرگ  ۱395نفر در سال    5209۴۴مرکز استان مرکزی، با جمعیت    عنوانبهشهر اراک  
. اراک شهری بر بستر دشتی است که در فلات مرکزی ایران قرار گرفته و پیرامون آن را نیز ارتفاعاتی  رودیماستان مرکزی به شمار  

ی از نقش عملکردی بسیار قوی برخوردار بوده و ارائه سطح خدمات برتر را در سطح  بمراتسلسلهاحاطه کرده است. شهر اراک از نظر  
استان  به عهده دارد، فاصله رشد و توسعه شهر چه از نظر عملکردی، اقتصادی و جمعیتی با دیگر نقاط شهری استان بسیار چشمگیر 

در بخش صنعت  خصوصاًی در کشور اژهیویک اقتصادی شهر اراک، علاوه بر آنکه مرکز استان مرکزی است، موقعیت استراتژ .  است
ی صنعتی وابسته بسیار در نزدیکی شهر اراک علاوه بر تغییر ساختار اقتصادی این شهر، به  واحدهاداراست. حضور صنایع بزرگ و  

 .قرار داده است الشعاعتحتسبب جذب نیروی انسانی مهاجر، ساختار اجتماعی و فرهنگی شهر را نیز  
دهندگان و  اصل از مطالعه حاضر این امکان را دارد تا به خریداران بالقوه در انتخاب مسکن مناسب، به معماران، توسعهنتایج ح

های حداقلی و حداکثری مسکن از نظر شهروندان و تعیین کیفیت عادلانه وابسته به قیمت در بازار  آلگذاران در شناخت ایدهسرمایه
 راهنما عمل کند عنوانبه مسکن 

.  است  افتهیلیتشک  ونقلحملی غالبی همچون سکونت، صنعت، خدمات و  عملکردهاهزار هکتار از    6محدوده شهر اراک با حدود  
  85/28هکتار از کل محدوده زیستی این شهر است؛ سرانه کاربری مسکونی برابر با    83/۱5۱7کاربری مسکونی این شهر برابر با  

تراکم جمعیتی   اساسن یبرادرصد از کل شهر اراک را به خود اختصاص داده است؛    ۱3/2۴که در مجموع    است نفر  ی هر  ازابه   مترمربع
 ,Detailed plan of Arak)  استنفر در هکتار    8۴نفر در هکتار و تراکم جمعیتی ناخالص آن برابر    3۴7خالص این شهر برابر  

جایگاه  محله است. مقیاس تحقیق در مطالعه حاضر، نواحی شهر اراک است.    ۱۱2ناحیه و    22منطقه،    5شهر اراک متشکل از  .  (2020
 آورده شده است.  2شهر اراک در تقسیمات کشوری در شکل 

 
 . جایگاه محدوده مورد مطالعه در تقسیمات کشوری ۱شکل 

 روش پژوهش -۲-۲
های  انجام پژوهش و از حیث بررسی و تحلیل در زمره پژوهش  ندیفرامطالعه حاضر از حیث هدف، یک مطالعه کاربردی و از حیث  

با  پژوهش، داده  ندیفرادر    مورداستفادههای  تحلیلی قرار دارد. داده  –توصیفی   انجام پژوهش،  از  های ثانویه است. در گام نخست 
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های رایج این های کلیدی حوزه کیفیت مسکن و دیدگاههای پیشین، شاخصاسنادی، به بررسی و مطالعه پژوهشگیری از روش  بهره
دهی  بندی و همچنین، نیاز به وزنهای کمی و کیفی حوزه مسکن و نیاز به یک جمعتعدد شاخص  بهباتوجه حوزه پرداخته شد. در ادامه،  

پژوهش، با دعوت از افراد متخصص و کارشناس در حوزه مسکن شهر اراک، پانل    ندیفرادر    مورداستفادهی  رهایمتغها و  به شاخص
  ۱9اند، تعداد  آورده شده است. هنینک و همکاران توصیه کرده  2ها در جدول  ای تشکیل شد که اطلاعات آننفره  ۱9کارشناسان  

از روش   استفاده  با  افراد  این  است.  نظری کافی  اشباع  به  برای دستیابی  انتخاب شدند    هدفمندگیری  نمونهمتخصص  و  شناسایی 
(Hennink et al., 2017; Parker et al., 2019  بدین شکل که ابتدا از .)نفر از کارشناسان دعوت شد تا برای دو دور نظرسنجی   5

پیشنهاد دهند. در دور اول  ها خواسته شد تا افراد دیگری را نیز برای شرکت در نظرسنجی  دلفی، اعلام آمادگی کنند؛ سپس از آن
ای از  ها خواسته شد تا با نمرهآوری شده در اختیار کارشناسان قرار گرفت و از آنی جمع رهایمتغها و  نظرسنجی دلفی، تمامی شاخص

ها،  نمره آنیی که  رهایمتغ)بیشترین(، میزان موافقت خود را در خصوص متغیرها اعلام کنند. پس از اتمام این مرحله،    5)کمترین( تا    0
مانده در اختیار کارشناسان قرار گرفت. در این مرحله از ( بود، حذف شد. در گام بعد، متغیرهای باقی3ترین از مقدار میانگین )کم

های کمی و کیفی مسکن باشد یا خیر.  کننده شاخصتواند تبیینمانده میکارشناسان خواسته شد تا بررسی کنند که آیا متغیرهای باقی
(. در ادامه، با اتکا بر چارچوب  3های کمی و کیفی مسکن در شهر اراک تدوین شد )جدول  از انجام این مرحله، چارچوب شاخصپس  

های بلوک آماری  ( و داده۱399ای نظیر طرح جامع )های ثانویهها با استفاده از دادهآوری داده شد. دادهتدوین شده، اقدام به جمع
آوری شده با استفاده از روش آنتروپی شانون  های جمع گیری شد. دادههای تصمیمروش  ندیفراورود به    آوری و آماده( جمع۱395)

بندی نواحی محدوده  برای رتبه   Coplandو سپس با استفاده از روش ترکیبی    SAW  ،Copras  ،Mooraبرای تعیین وزن و سه روش  
به شناسایی الگوی    Arc GISافزار  قرار گرفت. در ادامه نیز با استفاده از مدل موران جهانی در بستر نرم  مورداستفاده،  موردمطالعه

ناحیه شهر    22های کمی و کیفی مسکن در سطح نواحی مسکونی شهر اراک پرداخته شد. جامعه آماری پژوهش،  فضایی شاخص
پژوهش وارد نشده است و    ندیفرابه دلیل کاربری صنعتی، در    شهر اراک،  ۴اراک است؛ لازم به ذکر است که در خصوص ناحیه  

 ناحیه، مورد ارزیابی و تحلیل قرار گرفته است.  2۱مجموعاً 

 اطلاعات کارشناسان. ۱جدول 

 جنسیت 
 مرد  زن

 نفر  ۱۲ نفر  7

 سن
 65بیش از  65تا  50 50تا  35 35تا  20

 نفر 2 نفر ۴ نفر 8 نفر 5

 تحصیلات
 دوره فرصت مطالعاتی  دکتری  ارشد یکارشناس کارشناسی 

 نفر 3 نفر 5 نفر 7 نفر ۴

 شغل

مدرس   /یعلم ئتیه
 دانشگاه 

 پژوهشگر مستقل 
ی  راه و شهرسازاداره کل 

 استان مرکزی
  معاونت معماری و شهرسازی

 شهرداری اراک 

 نفر 5 نفر 5 نفر ۴ نفر 5
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 مورد استفاده در فرایند پژوهش  هایشاخص. ۲جدول 

 متغیر  زیرشاخص شاخص

 کمی 

 : تراکم ساختمانی مسکونی C1 • تراکم ساختمانی مسکونی 

 جمعیت 

•  :C2 تراکم خالص مسکونی 

• C3 تراکم ناخالص مسکونی : 

• C4 تعداد جمعیت : 

• C5 تراکم نفر در واحد مسکونی : 

 مسکونی : تعداد واحد C6 • کمیت مسکن 

 کل سطح کاربری مسکونی 
• C7 کل سطح کاربری مسکونی : 

• C8 :ی مسکون یبنا ریمساحت کل ز 

 سرانه 

• C9 سرانه درمانی : 

• C10 سرانه مسکن : 

• C11 سرانه آموزشی : 

• C12 و تجهیزات  ساتیتأس: سرانه 

• C13 سرانه فضای سبز : 

• C14 سرانه تجاری و خدماتی : 

 کیفی 

 عمر بنا 

• C15 سال  5: عمر بنا کمتر از 

• C16 سال  20تا   ۱0: عمر بنا 

• C17 سال  30: عمر بنا بیشتر از 

 تعداد طبقات 

• C18( 5تا   0: تعداد طبقات   )طبقه 

• C19( ۱0تا   5: تعداد طبقات  )طبقه 

• C20( ۱7تا  ۱0: تعداد طبقات  )طبقه 

 نوع مصالح

• C21خشت و گل : 

• C22 خشت و چوب : 

• C23اسکلت فلزی : 

• C24 اسکلت بتنی : 

• C25 آهن: آجر و 

• C26بلوک سیمانی : 

 کیفیت ابنیه 

• C27نوساز و مناسب : 

• C28قابل نگهداری : 

• C29 تعمیری : 

• C30داری: غیرقابل نگه 

• C31مخروبه : 

 بندیدهی و رتبههای وزنها و تکنیکمدل ➢
 

 آنتروپی شانون ▪
به طور گسترده در علوم    یآنتروپمفهوم  .  (Shannon, 1948)  ارائه شد  شانون  آنتروپی شانون یک نظریه ریاضی است که توسط

ف  یاجتماع است  یکیزیو  تحل  ؛به کار گرفته شده    هستند   یآنتروپ  یمعمول  یزبان چند کاربرد عمل  یسازو مدل  یفیط  لیاقتصاد، 
(Hafezalkotob & Hafezalkotob, 2016)ها و ترجیحات وزنی،  برای تعیین وزن بدون تکیه بر قضاوت بودنی نیعمحور و  . داده

گیری و افزایش دقت با دادن وزن  ، کاهش جهتمسئلههای مختلف در یک  تنوع و اهمیت معیارها یا گزینه  دنیرکشیتصوبه امکان  
دهی  ایای استفاده از روش وزنکمتری هستند، از جمله مز  تیقطععدم هایی که دارای اطلاعات بیشتر یا  بیشتر به معیارها یا گزینه
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است  شانون   ;Qi & Guo., 2014; Hafezalkotob & Hafezalkotob., 2016; Yue., 2017; Şahin., 2021)  آنتروپی 

Taghipour et al., 2023)  .ن یموجود ب  یتضادها   را یبه کار گرفت، ز  یریگمیتصم  ندیبه طور مؤثر در فرا  توان ی را م  یآنتروپ  دهیا  
اندازه دادهمجموعه را  م  کندیم  یریگها  ذات   نیانگیو  تصم  افتهیانتقال  یاطلاعات  م  رندهیگمیبه  روشن   کندی را 

(Hafezalkotob & Hafezalkotob., 2016) . 
 : (Hwang &Yoon., 1981)اتخاذ شود  دیبا ریشانون، روش ز یآنتروپ قیاز طر هاشاخصوزن   نییتع یبرا

 شود: ها انجام میسازی دادهنرمال ندیفرا ۱رابطه گیری اولیه، از طریق پس از تشکیل ماتریس تصمیم گام نخست:

𝑝𝑖𝑗 ( ۱ رابطة =
𝑥𝑖𝑗

∑ 𝑥𝑖𝑗
𝑚
𝑖=1

 

 شود: محاسبه می 2رابطه های نرمالایز شده، مقدار آنتروپی هر شاخص با استفاده از : با اتکا بر دادهگام دوم

𝐸𝑗 ( 2 رابطة = −𝑘 ∑ 𝑝𝑖𝑗𝐼𝑛 𝑝𝑖𝑗

𝑚

𝑖=1

 

گیری شده شاخصی  شود؛ هر چه مقادیر اندازهمحاسبه می  3رابطه  فاصله هر شاخص از آنتروپی با استفاده از  : در این مرحله  گام سوم

 های رقیب از نظر آن شاخص تفاوت چندانی با یکدیگر ندارند:دهنده آن است که گزینهنزدیک باشند، نشان به هم

𝑤𝑗 ( 3 رابطة =
1 − 𝐸𝑗

∑ (1 − 𝐸𝑗)𝑛
𝑗=1

 

 شود: محاسبه می ۴: در گام پایانی، وزن هر شاخص با استفاده از رابطه گام چهارم

𝑤𝑗 ( ۴ رابطة
∗ =

𝑠𝑗𝑤𝑗

∑ 𝑆𝑗𝑊𝑗
𝑛
𝑗=1

 

 Sawمدل  ▪
عملکرد هر    یبنداز رتبه  ی وزن  یبندبه دنبال جمع  ستمیس   نیاست. ا  یبر اساس مفهوم جمع وزن  ی،ژگیچند و  مدل  کی  Sawمدل  

به روش    SAW. برای انجام روش  خواهد بود  نیگزیجا  نیبهتر  ازیامت  نیبالاتر  ؛ خواهد بود  نیگزیجا  یارهایبر اساس همه مع  نهیگز
 شود: زیر عمل می

پس  گام نخست استانداردسازی/بی:  عملیات  تصمیم،  ماتریس  تشکیل  دادهمقیاساز  رابطه  سازی  از  استفاده  با  انجام    5ها 

 شود: می

𝑛𝑖𝑗 ( 5 رابطة =
𝑥𝑖𝑗

max 𝑥𝑖𝑗

 

 شود: محاسبه می 6دار با استفاده از رابطه های محاسبه شده در روش آنتروپی شانون، ماتریس وزن: با استفاده از وزنگام دوم

𝑛𝑖𝑗 ( 6 رابطة =
𝑥𝑖𝑗

max 𝑥𝑖𝑗

 

 Mooraمدل  ▪
  مورد به طور گسترده   Mooraنوع روش    2ی معرفی شد؛  ر یگمیتصمحل مسائل پیچیده   منظوربه این مدل نخستین بار توسط برائرز  

  رندگانیگمیتصمبه    ooraM(. روش  Zavadskas&  Brauers, 2006)  2و رویکرد نقطه مرجع   ۱: سیستم نسبتردیگی مقرار    استفاده
ی خاص قرار دارند، انجام  هات یمحدودیا چند معیار یا اهداف متناقض را که تحت    دو  زمانهمی  سازنهیبه   ندیفراتا    کندیمکمک  

 . (Hamurcu & Eren, 2022)شود دهند. برای انجام روش مورا، مراحل زیر دنبال می

 
1.  The ratio system 2. The reference point approach 
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شوند،  مقیاس میبی ها استانداردسازی/گیری، دادههای تصمیمهمانند اکثر روشگیری،  : پس از تشکیل ماتریس تصمیمگام نخست

 شوند: مقیاس میبی ها استانداردسازی/، داده7در این روش با استفاده از رابطه 

𝑋𝑖𝑗 ( 7 رابطة
∗ =

𝑋𝑖𝑗

√∑ 𝑥𝑖𝑗
2𝑛

𝑗=1

, 𝑖 = 1, 2, … , 𝑚; 𝑗 = 1, 2, … , 𝑛. 

دهی  دهی )در این پژوهش از روش آنتروپی شانون برای وزنهای وزناستفاده از یکی از روش، با  8: با استفاده از رابطه  گام دوم

 شود:مقیاس، ماتریس وزنی استاندارد شده محاسبه می بی استفاده شده است( و ضرب اوزان در ماتریس استاندارد/

𝑣𝑖𝑗 ( 8 رابطة = 𝑤𝑗 . 𝑋𝑖𝑗
∗  

کردن معیارهای  ، مقدار مطلوبیت و عدم مطلوبیت مقادیر استاندارد شده، از طریق جمع9رابطه  : در این گام و با استفاده از  گام سوم

 گیرد:مطلوب و نامطلوب و سپس تفریق مجموع معیارهای مطلوب از مجموع معیارهای نامطلوب، صورت می

𝑦𝑖 ( 9 رابطة
∗ = ∑ 𝑥𝑖𝑗 − ∑ 𝑥𝑖𝑗

𝑛

𝑗=𝑔+1

𝑔

𝑗=1

 

𝑦𝑖ده از مقادیر : در مرحله پایانی، با استفاگام چهارم
. لازم به ذکر است  دیآ  ی به دست م ی نزول  ب یبه ترت  یاب یحاصل از ارز  ریمقاد  ∗

 که در مطالعه حاضر، از روش/سیستم نسبت استفاده شده است. 

 Coprasمدل  ▪
،  Sawهمانند    Copras. مدل  (Zavadskas et al., 1994)  و همکاران  برای نخستین بار ارائه شدزاوادسکاس  توسط    Coprasمدل  

Moora  وSmart شود. های گوناگون استفاده میبندی گزینهبندی یا رتبههای امتیازی بوده و برای اولویتجزو تکنیک 
 : (Chatterjee et al., 2011)به شرح زیر است   Coprasفرایند انجام مدل 

 شوند: مقیاس/استانداردسازی میگیری، بیهای موجود در ماتریس تصمیم ، داده۱0: با استفاده از رابطه گام نخست

𝑟𝑖𝑗 ( ۱0 رابطة =
𝑥𝑖𝑗

∑ 𝑥𝑖𝑗
𝑚
𝑖=1

 

مقیاس شده در اوزان به دست آمده با  های بیدهی آنتروپی شانون، دادهآمده از فرایند وزن  به دست: با استفاده از اوزان  گام دوم

 شوند: ضرب می  ۱۱استفاده از فرایند 
𝑦𝑖𝑗 ( ۱۱ رابطة = 𝑤𝑗 × 𝑟𝑖𝑗                      (𝑖 = 1, 2, … , 𝑚; 𝑗 = 1, 2, … , 𝑛) 

، مجموع نمرات  ۱3های مثبت و با استفاده از رابطه  دار برای شاخصشده وزن، مجموع نمرات نرمال۱2: با استفاده از رابطه  گام سوم 

 شود: های منفی محاسبه می دار برای شاخصشده وزننرمال

𝑆+𝑖 ( ۱2 رابطة = ∑ 𝑦+𝑖𝑗

𝑛

𝑗=1

 

𝑆−𝑖 ( ۱3 رابطة = ∑ 𝑦−𝑖𝑗

𝑛

𝑗=1

 

 دست خواهد آمد: ها به ، اولویت نسبی گزینه۱۴: در این گام با استفاده از رابطه گام چهارم

𝑄𝑖 ( ۱۴ رابطة = 𝑆+𝑖 +
∑ 𝑆−𝑖

𝑚
𝑖=1

𝑆−𝑖 ∑
1

𝑆−𝑖

𝑚
𝑖=1

              (𝑖 = 1, 2, … , 𝑚) 

همکاران پیشنهاد شده از که پس از طی کردن گام چهارم، یک گام دیگر نیز  لازم به ذکر است که در فرایند پیشنهادی چاترجی و  
به  )رابطه    جهت  مطلق  اولویت  آوردن  آن  ۱5دست  انجام  از  پژوهش  این  در  که  شود  طی  است   نظر صرف(   شده 

(Chatterjee et al., 2011) . 

𝑈𝑖 ( ۱5 رابطة =
𝑄𝑖

𝑄𝑚𝑎𝑥

× 100 
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 مدل کوپلند  ▪
  ج یمختلف به نتا  یهاو ممکن است با استفاده از روش   کنندیمحدود نم  یر یگمیتصم  ندیفرا  کیخود را به    رندگانیگمیامروزه تصم

ها استفاده بندی روشهای متعددی برای ترکیب رتبهروش  .(Moghimi & Taghizadeh Yazdi., 2017)  ابندیدست    یمتفاوت
که  می آن  Coplandشود  از  است.  یکی  نه   نیاها  باخت روش  تعداد  بلکه  بردها  تعداد  براتنها  را  گز  یها  م  نهی هر  . کندی محاسبه 

  تعداد   ،(سطر  هر  عناصر  مجموعشدن )مسلط  تعداد  بر  علاوه  یبندت یاولو  در  که  تفاوت  این  با  است  بردا روش شده  اصلاح روش این
 بر اساس تفاضل مقادیر تعداد مسلط  هانهیگز  منظور  بدین  ؛ردیگیم  قراراستفاده    مورد  نیز(  ستون  هر  عناصر  مجموع)  شدن  مغلوب

 . شوندیم یبندت یشدن و تعداد مغلوب شدن اولو

 مدل موران جهانی ▪
دهد که الگوی پراکنش  پردازد. مدل موران جهانی نشان میفضایی می  یخودهمبستگهایی است که به بررسی  این مدل یکی از مدل

در طـول   ماندهیباقخودهمبستگی بـه رابطـة بـین مقـادیر  کند.  ای تبعیت میپراکنده، تصادفی، خوشهاین عوارض، از کدام الگوی  
 ماندهباقیدهد که مقادیر  زمانی رخ می  ویق  خودهمبستگی  . (Esmaeilpoor et al., 2020)  شـودخـط رگرسـیون مربـوط مـی

به  یا مقادیر متغیرهای مربوط به آنها  ضاگر عوار. (Saraei & dasta, 2022)طور شدیدی از حیث فضایی با هم در ارتباط باشند به
   .(Asgari, 2011)نباید بین آنها ارتباطی وجود داشته باشد  ظاهراً ادفی در فضا توزیـع شـده باشـد،صت طور

 هایافته -۳

 هاها و گردآوری دادهام نخست: تدوین شاخصگ -۳-۱
کیفی    -های کمی  شهر اراک از حیث برخورداری از شاخص   نواحیبندی  ها و عوامل مؤثر بر رتبهدر گام نخست، شاخص

اساس، ماتریس آوری و براینشهر جمع نواحینیاز برای هر یک از  های موردمسکن، با نظرات کارشناسان شناسایی و داده 
 .گیری تشکیل شدتصمیم

 تعیین اهمیت متغیرها با استفاده از روش آنتروپی شانونگام دوم:  -۳-۲
کیفی مسکن، امری بدیهی است. جهت تعیین وزن متغیرهای پژوهش از آنتروپی شانون    -عدم یکسان بودن اهمیت متغیرهای کمی  

، متغیرهای کارشناساندهد که از نظر  آورده شده است. نتایج نشان می  3آمده از آنتروپی شانون در جدول  دستاستفاده شد. اوزان به 
از   با عمر کمتر  با  5»واحد مسکونی نوساز«، »بناهای  ترتیب با    سال«، »بناهای  به    0902/0و    ۱0۱8/0،  2320/0اسکلت بتنی« 

اند؛ از سوی دیگر، متغیرهای »واحدهای مسکونی با مصالح خشت و گل«، »واحدهای مسکونی  بیشترین وزن را به خود اختصاص داده
ز را به خود اختصاص  ترین امتیاکم  -00۱۱/0و  00۱6/0،  0026/0« و »واحدهای مسکونی مخروبه« با امتیازهای  داریغیرقابل نگه

 کارشناسانحیث که متغیرهای حائز اهمیت از دیدگاه    این  آمده در این مرحله، از دو سو حائز اهمیت است؛ ابتدا ازدستاند. اوزان به داده
 ، نیازمند وزن متغیرها است. اجرای مدل Coprasو  Saw ،Mooraهای که در مدلشناسایی شد و سپس از حیث این 

  



 ۱۰۵                                        و همکاران  نژادحاتمی... /  هایبرخورداری از شاخص بندی نواحی شهری از حیث رتبه 

 
 

 دهی آنتروپی شانونش وزن . تعیین اهمیت متغیرها با استفاده از رو۳جدول 

 متغیر 

تراکم 
ساختمانی 
 مسکونی 

  تراکم خالص
 جمعیتی 

  تراکم ناخالص
 جمعیتی 

 جمعیت 
تراکم نفر در  
 واحد مسکونی 

تعداد واحد 
 مسکونی 

کل سطح  
کاربری  
 مسکونی 

مساحت کل  
زیربنای 
 مسکونی 

 0/ 0۴96 0/ 0۱0۱ 0/ 0۱۱۴ 0/ 07۱5 0/ 0۱28 0/ 0۱5۱ 0/ 0۱52 0/ 0۱23 وزن

 سرانه آموزشی  سرانه مسکن  سرانه درمانی  متغیر 
سرانه  

و  ساتیتأس
 تجهیزات 

سرانه فضای  
 سبز

سرانه  
تجاری و 
 خدماتی 

  عمر بنا
  5)کمتر از  
 سال(

تا   ۱0عمر بنا )
 سال(  20

 0/ 0092 0/ ۱0۱8 0/ 0۴۱۱ 0/ 0۴0۴ 0/ 038۱ 0/ 0380 0/ 0373 0/ 0387 وزن

 متغیر 
عمر بنا )بیشتر  

 سال(  30از 
تعداد طبقات  

 طبقه(  5تا  0)

تعداد طبقات  
  ۱0تا  5)

 طبقه( 

تعداد  
  ۱0طبقات )

  ۱7تا 
 طبقه( 

مصالح خشت  
 و گل

مصالح  
خشت و 

 چوب 

اسکلت  
 فلزی

 اسکلت بتنی 

 0/ 0902 02539/0 0/ 0027 0/ 0026 0/ 0068 0/ 0225 0/ 0۴3۴ 0/ 0063 وزن

 متغیر 
آجر و   مصالح 

 آهن
اسکلت بلوک  

 سیمانی

واحدهای 
نوساز و 
 مناسب 

واحدهای 
-قابل نگه
 داری 

واحدهای 
 تعمیری 

واحدهای 
غیرقابل 

 داری نگه

واحدهای 
 مخروبه 

 

  - 0/ 00۱۱ 0/ 00۱6 0/ 0035 0/ 0033 0/ 2320 0/ 0087 0/ 0092 وزن

 

 گیری های تصمیمگانه با استفاده از تکنیک۲۲ نواحیبندی گام سوم: رتبه -۳-۳
شهر اراک از حیث دسترسی    نواحیگیری چندمعیاره، اقدام به ارزیابی  ، ابتدا با استفاده از سه تکنیک تصمیمنواحیبندی منظور رتبهبه 

به نخست را به خود  رت  55/0با وزن    ۱3  ناحیه  Sawدهد که در تکنیک  کیفی مسکن شد.  نتایج نشان می  -های کمی  به شاخص
(؛  3؛ شکل  2دارای بیشترین اهمیت است )نمودار    28/0با وزن    ۱8  ناحیه،  Copras(؛ در روش  2؛ شکل  ۱اند )نمودار  اختصاص داده

  Moora( و از سوی دیگر در تکنیک  ۴؛ شکل  3رتبه یک )نمودار    ۱2/0با وزن    ۱8  ناحیههم    Mooraاین در حالی است که در تکنیک  

را    ۴5/0و    0۴/0آخرین رتبه و وزن    5و    ۱به ترتیب نواحی    Sawو   Copras دارای آخرین رتبه و در تکنیک  09/0با وزن   ۱۱  ناحیه
 اند. به خود اختصاص داده

  

های کمی  شهر اراک از شاخص نواحی. برخورداری ۲شکل  Sawشهر اراک بر اساس مدل  نواحیبندی . رتبه۱نمودار 

 Sawکیفی مسکن بر اساس مدل -
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های کمی  شهر اراک از شاخص نواحی. برخورداری ۳شکل  Coprasشهر اراک بر اساس مدل  نواحیبندی . رتبه۲نمودار 

 Copras کیفی مسکن بر اساس مدل -

  

ی کمی  هاشهر اراک از شاخص نواحی. برخورداری ۴شکل  Mooraشهر اراک بر اساس مدل  نواحیبندی . رتبه۳نمودار 

 Moora کیفی مسکن بر اساس مدل -

 با استفاده از مدل تجمیعی  نواحیبندی نهایی گام چهارم: رتبه -۳-۴

رتبه یک  به  رسیدن  برای  چهارم  گام  نتیجه در  و  نهایی  رتبهبندی  از  شدهبندیگیری  ذکر  تکنیک  سه  تکنیک   ،های  از 
Copland  های کمی  از حیث برخورداری از شاخص   5  ناحیهنتایج این  تکنیک حاکی از آن است که    .استفاده گردید -  

 (. 5؛ شکل ۴دارای آخرین رتبه است )جدول  ۱6 ناحیهکیفی مسکن  رتبه نخست را دارد و 

 بندی نهایی نواحی با استفاده از تکنیک تجمیعی کوپلند . رتبه۴جدول 

ناحیه
 

۱ 2 3 ۴ 5 6 7 8 9 ۱0
 ۱۱
 ۱2
 ۱3
 ۱۴
 ۱5
 ۱6
 ۱7
 ۱8
 ۱9
 20
 2۱
 22
 

ط 
سل

ت
 

3 9 ۱8
 - 20
 ۱3
 ۱7
 ۴ ۱3
 ۱۴
 ۱0
 5 6 5 3 ۱ ۱0
 ۱9
 ۱2
 ۱۴
 8 ۴ 

غلبه 
 ۱7
 ۱۱
 2 - 0 7 3 ۱6
 7 6 20
 ۱5
 ۱۴
 ۱5
 ۱7
 ۱9
 ۱0
 ۱ ۱8
 6 ۱2
 ۱6
 

جه
نتی

 

۱۴
 2 ۱6
 - 20
 6 ۱۴
 ۱2
 6 8 ۱0
 ۱0
 8 ۱0
 ۱۴
 ۱8
 0 ۱8
 6 8 ۴ ۱2
 

رتبه 
 ۱9
 ۱0
 3 - ۱ 7 ۴ ۱7
 7 5 ۱۴
 ۱۴
 ۱3
 ۱۴
 ۱9
 2۱
 9 2 ۱2
 5 ۱۱
 ۱7
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 Copland تجمیعی مسکن بر اساس مدل یفیک  -  یکم  هایشهر اراک از شاخص نواحی یبرخوردار  ییفضا لی تحل. ۵شکل 

 

 کیفی مسکن  – های کمی الگوی فضایی شاخص: پنجمگام  -۳-۵
جهانی استفاده شد. قاعده این مدل بر این مبنا است  های کمی و کیفی مسکن، از مدل موران  برای شناسایی الگوی فضایی شاخص

باشد، الگوی توزیع »پراکنده« و اگر نزدیک به صفر    -۱ای«، نزدیک به  + باشد، الگوی توزیع »خوشه۱که اگر آماره موران نزدیک به  
و نزدیک به    0۱۱/0بر با  جایی که آماره شاخص موران برا از آن.  (Asgari, 2011)باشد، الگوی توزیع به صورت »تصادفی« است  

  6گانه شهر اراک به صورت تصادفی است که در شکل  22کیفی مسکن در نواحی    –های کمی  »صفر« است، الگوی توزیع شاخص
 (. 6؛ شکل 5توان آن را مشاهده نمود )جدول نیز می

 

. نتایج تحلیل آماره موران جهانی در الگوی توزیع ۵جدول 

های کمی و کیفی مسکن در سطح نواحی  فضایی شاخص

 شهر اراک 

 0۱۱997/0 شاخص موران 

 - 0۴76۱9/0 شاخص مورد انتظار 

 003068/0 واریانس

 Z 076335/۱امتیاز استاندارد شده 

p-value 28۱778/0  
 

های کمی و کیفی  . الگوی توزیع فضایی شاخص6شکل 

 نواحی شهر اراک مسکن در سطح 

 گیریبحث و نتیجه  -۴
ریزان شهری و مسکن قرار دارد. زیرا که کیفیت مسکن، موضوعی مهم در سلامت  های برنامهموضوع کیفیت مسکن در زمره دغدغه

های شهری از کیفیت مسکن نیز یک موضوع حائز شود. تحلیل برخورداری محلهجسمی و روحی ساکن و کیفیت زندگی قلمداد می
های اجتماعی، میزان آسیب  مراتببه هایی که کیفیت مسکن نامطلوبی دارند،  همیت است، زیرا نتایج متعددی نشان داده است که محلها

بندی نواحی شهر اراک از حیث دسترسی به مسکن باکیفیت، از رتبه  منظوربهها بیشتر است. در مطالعه حاضر  فقر و بزهکاری در آن
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ها نیز از مدل موران  منظور درک بهتر الگوی توزیع فضایی شاخص سکن استفاده شد. از سوی دیگر، بهکیفی م  -های کمی  شاخص
کند. در واقع، عوامل مکانی  ها از الگوی »تصادفی« پیروی میجهانی استفاده شد؛ نتیجه حاکی از آن است که الگوی فضایی شاخص

 کیفی مسکن در سطح نواحی شهر اراک شده است:  -های کمی وجود دارد که سبب ایجاد وضعیت نابرابری در توزیع شاخص

ترین عوامل در عدم مطلوبیت کیفیت مسکن های فرسوده، یکی از مهمنتایج نشان داد که تعدد واحدها و بلوک  بافت فرسوده:

های ی از شاخصبرخوردارترین رتبه را در  پائین  ۱5و    ۱6های  در سطح نواحی شهر اراک است. برای مثال نتایج نشان داد که ناحیه
های قدیمی شهر و دربرگیرنده  هایی که قرار دارند که جزو محله ؛ در این نواحی، محلهدادندکیفی مسکن به خود اختصاص    -کمی  

د مسکونی  یی نظیر »واحهاشاخص گردد.  شمسی باز می  ۱3۱0ها به اواسط دهه  ای از بافت فرسوده هستند که پیدایش آنبخش عمده
و »واحد مسکونی مخروبه« در این نواحی به دلیل فرسودگی بافت، در بیشترین «  «، »واحد مسکونی تخریبیو گلبا مصالح خشت  

واحد مسکونی از مصالح خشت و گل ساخته شده است،    35،  ۱5ی ممکن نسبت به سایر نواحی قرار دارد. برای مثال در ناحیه  فراوان
نیز    ۱6واحد است. در ناحیه    292واحد مسکونی و تعداد واحد مسکونی تخریبی    35روبه در این ناحیه  تعداد واحدهای مسکونی مخ

  عنوان به واحد مسکونی    65های مسکونی تخریبی و  واحد  عنوانبه واحد    326واحد مسکونی از مصالح خشت و گل ساخته شده،    32
  ۱6های بازار و قلعه حصار درناحیه  و محله  ۱5د و ملک در ناحیه  های عباس آباشوند. محلهواحدهای مسکونی مخروبه شناخته می

از محلهنمونه بارزی  تقلیل کیفیت مسکن شده است. یافتههایی است که در آنهای  بافت فرسوده سبب  و   یزدانی  هایها، وجود 
 ;Yazdani et al., 2019; Ahadnejad et al., 2021)  است   آمدهدستبه همسو با نتایج    و نیکپور  و همکاراناحدنژاد  همکاران،  

Nikpour, 2022) . 
،  5،  3  )ناحیه  مناسب  اریبسهای  حاکی از آن است، نواحی که رتبه  آمدهدست به نتایج  ریزی شده:  های برنامهنواحی و محله

آوردند، نواحی هستند که پیدایش   به دستکیفی مسکن    -های کمی  ( را از حیث برخورداری از شاخص7،۱0،20  ( و مناسب )ناحیه۱8
ای قرار دارند  ریزی شدههای برنامه. در این نواحی، محلهاستتوسعه    و چهارمو مربوط به مرحله سوم    ۱370و    ۱360ها به دهه  آن

نظرکه   ناحیه  رسد در ساخت آنمی  به  داد که در  نشان  نتایج  مثال  برای  است.  داشته  نظر مطلوبی وجود    ۱8  و  5  و  3ها، دقت 
ی کمتری فراواندارای    «»واحد مسکونی قابل نگهداری  «هایی نظیر »واحدهای مسکونی تخریبی« »واحد مسکونی مخروبه شاخص

ترین محله  مناسب  عنوانبه که    5»دسترسی« شده است؛ برای مثال در ناحیه    مسئلهاست. همچنین در این دهه توجه بیشتری به  
مترمربع فضای سبز به ازای هرنفر(. از سوی    06/۱ها دیگر است )ار بیشتر از سایر محلهشناخته شده است، سرانه فضای سبز بسی

ها به دست آورده است، دسترسی به فضای سبز در کمترین حالت رتبه را در بین تمامی محله   نیترنییپاکه    ۱6مقابل، در ناحیه  
کند،  در خصوص دسترسی به مراکز درمانی نیز صدق می  ها قرار دارد )بدون فضای سبز(. این وضعیتممکن نسبت به سایر محله 

ی هر نفر است، اما در ازابه مترمربع    88/0که رتبه بسیار مناسب را به خود اختصاص داده است، سرانه درمانی    ۱8برای مثال ناحیه  
ای فاطمیه، کوی کارمندان، سیمانی هاست. محله  مترمربع  0های بسیار نامناسب قرار گرفته، سرانه درمانی  که در زمره محله  ۱5ناحیه  
 هستند. ۱8و  5و  3ریزی شهر اراک بوده که به ترتیب جزو نواحی  های برنامهای از محلهنمونه

افزایش جمعیت، رشد صنایع،    ۱350در دهه    های غیررسمی:سکونتگاه های موجود  ی پتانسیلریکارگبه دلایلی همچون 

شد. به دلیل وجود صنایع، نیاز به نیروی انسانی    شهر اراکهای غیررسمی در  سکونتگاهشهری و احداث صنایع مادر سبب زایش  
ی غیررسمی در  هاسکونتگاهترین عامل در  وجود آمدن  ، خود مهممسئلهفراهم شد که این    افزایش یافت و زمینه برای مهاجرت

سکونتگاه این  است.  اراک  شهر  مشکلاتحاشیه  جمله  از  زیادی  مشکلات  با  از   ها  هستند؛  مواجه  اجتماعی  و  اقتصادی  کالبدی، 
اصلی سکونتگاههایژگیو به شاخصررسمیغهای  ی  و کیفی مسکن،  ی، عدم توجه  فقدان    بودننییپاهای کمی  و  کیفیت مسکن 

ی که  هایدر قسمت  شتر یبهای غیررسمی در شهر اراک پراکنده بوده و  ها است. الگوی سکونتگاهو تجهیزات شهری در آن  ساتیتأس
وجود نداشته و    وسازساخت نظارتی بر    گونه چیهها  . در این سکونتگاهاندگرفتهشکل تر بوده،  قیمت زمین نسبت به دیگر نواحی ارزان

بودن بنا، تراکم جمعیتی زیاد، فقدان عناصر خدماتی، درمانی شده    تیفیکی بمشکلات متعددی از جمله:    وجودآمدنبه همین امر سبب  
؛  انددادهها را به خود اختصاص  رتبه  نیترنییپای کمی و کیفی مسکن،  هاشاخص ی برخورداری از  بندرتبه در    22و    ۱های  است. ناحیه

، شهرک ولیعصر 22دهد؛ نظیر محله شهدا صفری در ناحیه  های غیررسمی تشکیل میها را سکونتگاهای از این محله زیرا بخش عمده
  ، یزدانی و همکاران  ،عابدینی و کریمی  ،راد و رفیعیانرضایی  های مطالعه. این یافته با یافته2۱حیه  و کوی ابوالفضل در نا  ۱9در ناحیه  
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 Rezaeirad & Rafiean, 2012; Abedini)  و همکاران همسو استمرصوصی    و همکاران،غفاری گیلانده  و همکاران،  احدنژاد  

& Karimi, 2015; Ahadnejad, 2021; Ghaffari Gilandeh, 2020; Marsosi et al., 2021 ) . 

 وضوحبههای کمی و کیفی  از مرکز، شاخص  گرفتنفاصله: بخش دیگری از نتایج دال بر آن داشت که با  فاصله از مرکز شهر

. ناکارآمدندهای فرسوده و  قدمت بالا، مملو از بلوک  واسطهبه های مرکزی شهر اراک،  یابند. زیرا محله ها افزایش میدر سطح محله 
های پرتراکمی محله  ۱6و    8سبب شده تا نواحی مرکزی مانند    مسئلهو متمرکز است، همین    دهیتندرهمهای مرکزی اراک  تار محلهساخ

که پیدایش آن مربوط به مرحله سوم    5نفر است، این در حالی است که در ناحیه    ۴20،  8باشند؛ برای مثال تراکم جمعیت در ناحیه  
های اداری و تجاری در مرکز شهر، سبب افزایش چشمگیر قیمت زمین، نسبت به  رکز بالای کاربرینفر است. تم ۱80توسعه است،  

های دایر  ای و زمینوجود دارد، اراضی قهوه  ندرتبه های بایر  سایر نواحی شده است. از سوی دیگر در نواحی مرکزی، عموماً زمین
گیرند. زیرا قیمت زمین در ناحیه مرکزی شهر قرار نمی  مورداستفادهنیز که دارای پتانسیل توسعه مجدد هستند، برای ساخت مسکن  

دهند تا برای کسب سود بیشتر، بناهایی دهندگان/سازندگان ترجیح میاراک نسبت به سایر نواحی بیشتر است و افراد/مالکین/توسعه
از نواحی مرکزی شهری اراک،   دورشدنبندی و الگوی توزیع فضایی( نشان داد که با  جاری ایجاد کنند. نتایج )رتبهرا با کاربری ت

که یکی از نواحی  بسیار مناسب    5خورند. برای مثال ناحیه  ی بیشتری به چشم می فراوانکیفی مسکن با    -های کمی  شاخص  مراتببه 
ی »تراکم جمعیتی« و »جمعیت« وضعیت بسیار مطلوبی دارد. این نتایج منطبق با نتایج هاشاخصاست و از مرکز شهر فاصله دارد در  

 Nikpour et al., 2017; Ghaffari Gilandeh)  و همکاران  است   غفاری گیلانده  و همکاران و برخلاف نتیجه مطالعه  نیکپور  مطالعه

et al., 2020 ) . 
ناحیه شهر اراک در    ۱2فاقد سکونت است،  که    ۴جز ناحیه  ، بهموردمطالعه  ناحیه  22صورت کلی نتایج نشان داد که از بین  به

وضعیت نامطلوبی از حیث دسترسی به مسکن باکیفیت قرار دارند. در این نواحی، واحدهای مسکونی استانداردهای لازم را نداشته و  
یک سرپناه    عنوانبه کند و فقط  ان را فراهم نمیی اساسی ساکنازهاینمسکن در این نواحی،    مؤلفهی است که  اگونه به ها  شرایط آن

آن است    دهندهنشانناحیه شهر اراک در وضعیت نامطلوب و بسیار نامطلوب،    22ناحیه از    ۱2گیرد.  قرارگیری  قرار می  مورداستفاده
رتبط قرار نگرفته است.  ریزان و متولیان مبرنامه  موردتوجهطور که شایسته است، این موضوع  که در عین اهمیت موضوع مسکن، آن

متولیان امور شهری و سایر   موردتوجه جدی و فوری    صورتبه بایستی  رسد که موضوع کیفیت مسکن در شهر اراک میمی  به نظر 
از جمعیت استان، کانون سیاسی، اداری    %۴۴/36  دادنیجا مرکز استان، ضمن    عنوانبه نفوذان مرتبط قرار گیرد؛ زیرا شهر اراک  ذی

ها، این شهر همواره نقش مهمی را در سطح آید، همچنین به دلیل وجود صنایع و کارخانهمی  به شمارو صنعتی استان مرکزی نیز  
  ش یازپشیباک  شهر اراک در کنار مهاجرپذیر بودن آن، توجه به موضوع کیفیت مسکن را در شهر ار  توجهقابلملی دارد. جمعیت  

 سازد.دوچندان می
ها؛ تحلیل  بندی محله از نظر بافت، ساختار و مقایسه آماری کیفیت مسکن آنشود تا در تحقیقات آتی دستهدر پایان پیشنهاد می

ن  نامه(، تدوین یک چارچوب کاربردی در راستای ارزیابی کیفیت مسکفضایی کیفیت مسکن با استفاده از نظرات شهروندان )پرسش
ها در مقایس خردتر )نظیر محله( مورد بررسی  شهر اراک، ارزیابی کیفیت محیط مسکونی و کیفیت سکونت و همچنین انجام تحلیل

 و تحلیل قرار گیرد. 

 گزاری  سپاس  -۵

 از تمامی مشاورین علمی این مقاله، نهایت تشکر و قدردانی را داریم.

 فهرست منابع  -6

شهر   یمسکن در سطح نواح  تیّفیک  یابی(. ارز۱39۴احمد. )  دیس  ی،نیحس؛  ونسی  ی، غلام  ی؛سیع  ،زادهمیابراه  ؛محسن  ،ی روشت  احدنژاد
 .22-۱ ،(3) 2 ،یشهر یاجتماع یایجغرافزنجان. 

 ت یفیک   ییفضا  یهای بر نابرابر  یلی. تحل(۱۴00)  .نیحس  ،مقدم  یطهماسب  ؛مهناز  ،یواریواعظ ل  ؛اصغر  ،یموریت  ؛محسن  ،ی روشت  احدنژاد
 .58-39(، 63)2۱ ،ییایعلوم جغراف یکاربرد قاتیتحق هینشرشهر زنجان.   یانیمسکن درمحلات بافت م



 ۱۴۰۳  بهار،  ۵۵، شماره  ۱۵مطالعات جغرافیایی مناطق خشک، دوره                                                                              ۱۱۰
 

با    یشهر  ی مسکن در نواح  تیفیک  یهاشاخص  ییفضا  لی(. تحل۱399. )نیحس  ،مقدم  یطهماسب؛  اصغر  ی،موریت  ؛محسن  ،احدنژاد
 .۱۴8-۱33 ،(3)2 ،ییایجغراف  طیمح داریتوسعه پا: شهر زنجان(. ی)مورد پژوه داریمسکن پا کردیرو
  ی مناسب به منظور ارائه الگو  یهاپهنه  نییو تع  لامیمسکن مهر ا  یهامجتمع  یمکان  یابی(. ارز۱395فتاح. )  ی،جهان؛  پاکزاد  ی،آزادخان

 .۴۱-23 ،(۴)3 ،یشهر یاجتماع یایجغراف. یطیمح ستیو ز یکالبد کردیمطلوب با رو
و  ایجغرافشهر اراک.  ییفضا -یرشد کالبد یالگو یکمّ لی(. تحل۱399نجما. ) ،پورلیاسمع؛ نیمحمدحس ی،سرائ ؛فاطمه ،پورلیاسمع

 .8۴-65 ،(35)۱0 ،یامنطقه یشهر شیآما
و    ایجغراف.  رانیدر ا  یمسکن شهر  یفیو ک  یکم  یهاشاخص  ی ابی(. ارز۱۴00. )لادی م  ی،دوستوند؛  ومرثیک  ی،بیحب  ی؛کسر  ی،آشور

 .257-225 ،(۱)8 ،یشهر یتوسعه فضا
نامه .  یعامل  لیمسکن در شهر سبزوار، با استفاده از روش تحل  تیفیک  یی(. سنجش فضا۱39۱. ) ی, مجتبانیعیرفی؛  هاد   ،راد  ییرضا

 .۱۱0-95 ،(8)۴ ،یو شهرساز یمعمار
 یکالبد  تیوضع  ییفضا  لیو تحل  یابی(. ارز۱396. )منید  ،دوست   ی کاشف  ؛احمد  د یس  ی،نیحس  ی؛سیع  ،زاده  میابراه  ی؛مجتب  ،انیعیرف

 . 76-5۱ ،(۱)۱5 ،یا ه یناح اوتوسعهیجغراف. رانشهریپ یمسکن محلاّت شهر
 ی ها مسکن در حوزه  یفیو ک  یکم  یهاشاخص  یی(. سنجش عدالت فضا۱399. )وایش  ،زادهیعلی؛  هاد  ی،میحک  ؛وریشهر  یی،روستا

 .۱029-۱009 ،(3)52 ،یانسان یایجغراف یهاپژوهش(. هی: شهر ارومی)مطالعه مورد یشهر
شهر    یخیفرسوده واجد ارزش تار یهادر قلمرو مسکن در بافت یزندگ تیفی(. سنجش ک۱395. ) ونیهما ی، نورائ ؛اریاسفند ، زبردست

 . 38-29 ،(۴)2۱ ،یو شهرساز ی : معماربایز یهنرها هینشراصفهان. 
 . تهران: انتشارات دانشگاه تهران. یشهر یاراض یکاربر یز ریبرنامه(. ۱390. )الهکرامت ،یاریز

توز  ییفضا  ینابرابر  لی(. تحل۱۴0۱فرزانه. )   ،دستا؛  نیمحمدحس  ی،سرائ ادار  عیدر  نمونة    ییاز منظر عدالت فضا  یانتظامیخدمات 
 .66-۴5 ،(۱)33 ،یطیمح یزیرو برنامه ایجغرافشهر اصفهان.  یهاپژوهش: محله

کم    یهامسکن گروه نیو عوامل مؤثر بر آن در تأم  یمسکن اجتماع  یاب ی(. ارز۱398. )ریام  ،راد  ییثنا؛  احمد  ی،موذن  ؛محسن  یی،سقا
 .۱95-۱79 ، (63)۱7 ،(رانیا ییایانجمن جغراف ی) فصلنامه علم ایجغراف: اسلامشهر(. یدرآمد )نمونه مورد

گانه شهر    22مسکن در مناطق    تیفیک  ییایشکاف جغراف  لی(. تحل۱392آزاده. )  ،یمیعظ؛  کرامت اله  ،یاریز  ؛فرانک  ،ینیالد  فیس
 .233-2۱2(، 39)، (دی)دوره جد ۱۱ ،ایجغرافتهران. 

  ی کارشناس  نامهانی. پا هدف  یهاگروه  از ین  نی)بعد از انقلاب( از منظر تام  مسکن  یهااستیس  یابیارز(.  ۱396فرد، مسلم. )  ضرغام
 دانشگاه تهران.  ا،یارشد. دانشکده جغراف

 .- ،(۱7)۱7 ،بایز یهنرهامسکن.  یزیمسکن در فرایند برنامه ر یهاشاخص گاهی(. جا۱383. )یمحمد مهد ی،زیعز
 ی.اطلاعات و ارتباطات شهردار یانتشارات سازمان فناور . تهران: ArcGISبا  ییآمار فضا لیتحل(.  ۱390) ،یعل ،یعسگر

مسکن با استفاده از مدل    یفیو ک  یکم  یهاشاخص  یبند(. رتبه۱399محسن. )  ی، احدنژاد روشت؛  ابوالفضل  ی، نیمشک  ؛هیسم  ،پوریعل
 . 295-273  ،(7۱)2۴,  یزیرو برنامه  ا یجغراف  یعلم  هینشر)نمونه مورد مطالعه محلات شهرکرج(.    ELECTRE III  یریگ  میتصم

 دیبا تأک  ییفضا  یهای بر نابرابر  یلی(. تحل۱399. )نیپرو  ی،لابیده ده زاده س؛  رضایعل  ی،محمد  ؛نیحس  ،نظم فر   ؛عطا  ، لاندهیگ  یغفار
 . 26۴-25۱ ،(۱0)22 ،ستیز طیمح یعلوم و تکنولوژ(. لیاردب ی: مناطق شهریمسکن )نمونه مورد تیفیک یهابر شاخص 

آن(.   نیو تحولات امروز  ییروستا  ینگارانه به مفهوم خانه، سبک زندگمردم  کردیو مسکن )رو  تهی(. مدرن۱387)الله.  نعمت  ی،فاضل
 .63-25 ،(۱)۱ ،ران یا یفرهنگ قاتیفصلنامه تحق

مسکن.   یفیو ک  یکم   یهابراساس شاخص  هیمناطق چهارگانه شهر اروم  یبندو رتبه   ی(. بررس۱39۴اصغر. )  ی،نیعابد؛  رضای،  میکر
 .6۴-۴9 ،(2۴)6 ،)توقف انتشار( یاو منطقه  یشهر یهامطالعات و پژوهش

و   اتیارشد، دانشکده ادب یکارشناس نامهانی. پانظرآباد یشهر  ی مسکن در نواح یفیک یشاخص ها لیتحل(. ۱395. )رضایعل  ،یگروس
 مدرس.  ت یدانشگاه ترب ،یعلوم انسان

برنامه  یدرآمد(.  ۱396. )یکسر  ،یاکبر؛ آشور  ،یمحمد تاک  یهامسکن گروه  یزیربر  با  زا  دیکم درآمد  . سنندج:  بر توسعه درون 
 .یانتشارات جهاد دانشگاه
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روستا با استفاده   یمعمار   داریدرتوسعه پا  ییمسکن روستا  حیصح  یالگوها  یبند  تی(. شناخت و الو۱39۴. )یتیگ  ر،یاسطلخ ز  یمراد
 .395-38۱(، ۴0)۱۴ ،یشهر تیریمدشهرستان ماسال.  MADM یها کیاز تکن

مسکن   یکالبد  یهاشاخص  ییفضا  لی(. تحل۱۴00. )دیوح  ی،بوستان احمد؛  نیافش  ،سفاهن  ؛لی اسماع  ی،اکبر  یعل  ؛سهینف  ی،مرصوص
 ،یشهر  یزیرپژوهش و برنامه  یو پژوهش  یفصلنامه علمشهر تهران(.  گانه کلان 22: مناطق  یبر شهر عادل )مطالعه مورد  دیبا تاک

۱2(۴5)، 2۱-36 . 
 . تهران: انتشارات سمت. ران یبه ا ی: با نگاهیمسکن شهر یزیربرنامه (. ۱398. )مسلم فرد،ابوالفضل؛ ضرغام  ،ینیمشک

 .223-۱99 ،(33)9 ،یمطالعات ساختار و کارکرد شهرمسکن در شهر آمل.  یشاخص ها لی(. تحل۱۴0۱پور, عامر. ) کین
مسکن    ی فیو ک  یکم  یمحلات براساس شاخص ها  ی(. سطح بند۱396اصغر. )  یعل  ی،نیملاحس؛  میرح  ، آنامرادنژاد  ؛ عامر  ، پور  کین

 .۱23-۱00 ،(۱5)۴ ،یمطالعات ساختار و کارکرد شهر)مورد مطالعه شهر بابلسر(. 
مسکن در مناطق   یو کالبد   یابعاد اجتماع  ییفضا  لی(. تحل۱398رضا. )  ،معصوم آباد  یهاشم؛  سحر  ،حسن پور؛  محمدحسن  ی،زدانی

 .66-5۱ ،(2)6 ،یتوسعه کالبد یزیبرنامه رشهر اهواز.  
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