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 Article Information Abstract 

Research Paper 
Aim: This study aims to assess the impact of urban regeneration measures 

on the quality of life of residents of target neighborhoods in the city of Torbat 

Heydariyeh. 

Material & Method: This research was based on a descriptive-analytical 

method, and field data were collected. Then the field data were analyzed 

using SPSS and ArcGIS software. To measure the data, statistical tests (T-

test) and a correlation coefficient matrix in SPSS software are used. To 

examine the maps of the desired level and success of regeneration in the 

target neighborhoods, the environment (Arc Map) has been used. 

Finding:: that among the indicators for recreating the worn-out texture of 

the target neighborhoods of city, the social index with (3.17) was identified 

as a successful indicator, the environmental index with (3.06) as a relatively 

successful indicator, the economic index with (2.45) as a relatively 

unsuccessful indicator, and the physical index with (2.38) as an unsuccessful 

indicator in recreating the target neighborhoods, respectively. By measuring 

these indicators, the quality of life of the residents of the target 

neighborhoods in this city also showed that Shahid Chamran neighborhood 

with (1.455) was identified as a desirable neighborhood, Shahid 

Hasheminejad neighborhood with (1.432) as a relatively desirable 

neighborhood, Molki neighborhood with (1.372) as a relatively undesirable 

neighborhood, and Ghasemabad neighborhood with (1.315) as an 

undesirable neighborhood in terms of the quality of life of residents in the 

neighborhood regeneration process. 

Conclusion: Among the indicators (economic, physical, and 

environmental), the social index has had the most significant impact and 

desirability in recreating the target neighborhoods of city.  

Innovation: In addition to measuring the quality of life of residents of target 

neighborhoods using field methods, maps of the success and desirability of 

urban regeneration have been identified separately in different 

neighborhoods based on the research-determined indicators. 
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Extended Abstrat 

1. Introduction   
With the expansion of population and development of cities, the growth of urbanization has had profound 

effects on ancient and historical textures. A significant part of the population living in historical and worn-

out areas of the city is made up of non-urban migrants who have changed the structure and texture of these 

areas. These worn-out textures are the same as those in the old neighborhoods of the cities. In a 

comprehensive definition, a dilapidated urban fabric refers to "urban areas that face social, economic, 

cultural, and physical problems. These areas often have valuable cultural and social fabric, along with 

historical architecture that has been damaged over time due to wear and tear and a lack of desirable facilities. 

It is necessary to pay attention to the cultural and identity values of these fabrics, as well as their problems." 

Therefore, the necessity of conducting research in four neighborhoods is the goal of recreating the city of 

Torbat Heydariyeh. Considering the increase in the population of the neighborhoods and the construction 

of new housing near the worn and historical textures of urban neighborhoods, this has not only destroyed a 

large part of other buildings with the city's historical texture, but this, in turn, has had a negative impact on 

the quality of life of the neighborhood residents, especially the old residents of the city. In line with the 

mission of urban regeneration, this research answers the following questions: 

Which urban regeneration measures have had the greatest impact on improving the quality of life of 

residents of target neighborhoods? 

_ What was the success rate of each of the four indicators (social, economic, physical, and environmental) 

in the process of regenerating target neighborhoods in Torbat Heydariyeh? 

2. Materials and Methods  

To analyze and collect questionnaire data, based on statistical and descriptive tests, the T-test and 

correlation matrix from software (SPSS) were used. In which the relationship between (social-economic-

physical-environmental) indicators was measured. The statistical population of this study includes residents 

of 4 target neighborhoods (18630). In this study, a stratified probability sampling method was used. The 

samples were collected from the population residing in each neighborhood using simple random sampling. 

To calculate and determine the sample size in the studied city and its target neighborhoods, 376 households 

were selected using the Cochran formula. To obtain maps of the studied area and the 4 target recreated 

neighborhoods of Torbat Heydariyeh city and the degree of desirability and success of implementing 

neighborhood regeneration plans, Arc Map software was used. 

3. Results and Discussion  
According to the survey of urban officials and experts, among the 4 indicators proposed in the target 

neighborhoods, social variables have had the most significant impact on the neighborhood regeneration 

process, followed by environmental and physical indicators. The economic index and its variables also 

showed the least impact of this indicator in the targeted neighborhoods. According to the results obtained 

from measuring the variables, it was determined that the social index with the most significant impact in 

the target neighborhoods indicates that the greater the participation of residents with urban officials, the 

more successful the regeneration process in the neighborhoods and, as a result, the more desirable the 

quality of life for residents will be. To ensure the level of correlation between the indicators, the correlation 

coefficient matrix was used. As a result, there was a correlation between all 4 indicators. In this sense, the 

higher the level of correlation between the indicators, the greater their relevance in the process of 

neighborhood regeneration plans. As a result, the implementation of the regeneration process in 

neighborhoods will be more successful. On the contrary, the lower the correlation between the indicators, 

the less their connection in the regeneration process, and as a result, the implementation of the regeneration 

process in neighborhoods will be less successful. 

4. Conclusions   
According to the results of the T-test, the social index has had the most significant impact and success in 

the process of recreating target neighborhoods, causing some neighborhoods to have a more favorable status 

than the (social, economic, physical, and environmental) indicators. Thus, the social index with (3.17) 

indicates the highest level of success, and the environmental index with (3.06) indicates the relatively 
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successful level of this index in recreating target neighborhoods. In contrast, the economic index with (2.45) 

indicates a relatively unsuccessful rate, and the physical index with an average of (2.38) indicates an 

unsuccessful and weak status of these two indicators in the regeneration of neighborhoods.  Therefore, 

Shahid Chamran neighborhood with (1.455) is considered a desirable neighborhood, Shahid Hasheminejad 

neighborhood with (1.432) is considered a relatively desirable neighborhood, Molki neighborhood with 

(1.372) is considered a relatively undesirable neighborhood, Qasem Abad neighborhood with (1.315) is 

considered a relatively undesirable neighborhood. As a result, in order to successfully implement 

regeneration projects based on the quality of life of residents, considering the indicators and sub-indicators 

raised in (Qasem Abad and Mulki neighborhoods), it has been shown that cooperation between executive 

officials and public participation is very low. This has led to dissatisfaction among residents of these 

neighborhoods with the success and desirability of the regeneration and renovation process of 

neighborhoods with worn-out textures. 
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 چکیده  اطلاعات مقاله 

زندگی    کیفیت  ر بشهری بافت فرسوده،    بازآفرینیاقدامات    سنجش هدف از این مطالعه،    هدف: 

 . است محلات هدف، در شهر تربت حیدریه ساکنان

داده: و  اساس    روش  بر  پژوهش  )مشاهده،   تحلیلی  -توصیفی  روش این  میدانی  اطلاعات  و 

  (SPSS)افزار  . سپس اطلاعات میدانی از طریق نرم تاس  آوری گردیدهمصاحبه، پرسشنامه( جمع
قرار    (ARC GIS)و   تحلیل  و  تجزیه  برای سنجش  گرفتهمورد  پرسشنامهاند.  از اطلاعات  ای 

  شده است. استفاده    (SPSS)افزار  ضریب همبستگی در نرم   ماتریس  و  (T-testی آماری )هاآزمون
تربت حیدریه  بازآفرینی در محلات هدف شهر  های میزان مطلوبیت و موفقیت  برای استخراج نقشه

 ستفاده گردیده است. ا  (Arc Map)از محیط 
محلات  دة  های بازآفرینی بافت فرسوها و نتایج پژوهش نشان داد، از بین شاخص یافته  ها: یافته

شاخص  به عنوان شاخص موفق، ( 17/3شاخص اجتماعی با )، به ترتیب  هدف شهر تربت حیدریه
به عنوان   (45/2)شاخص اقتصادی با  موفق،    نسبتاً  به عنوان شاخص(  06/3)زیست محیطی با  

شاخص ناموفق در بازآفرینی محلات    به عنوان(  38/2شاخص کالبدی با )  و شاخص نسبتاَ ناموفق  
ها، میزان کیفیت زندگی ساکنان محلات هدف در  اند. با سنجش این شاخص هدف مشخص شده

شهر شهی  نیز  این  محلة  داد،  )نشان  با  چمران  شهید  (  455/1د  محلة  مطلوب،  محلة  عنوان  به 
با )هاشمی نسبتا432/1ًنژاد  به عنوان محلة  با )  (  به عنوان محلة  372/1مطلوب، محلة ملُکی   )

کیفیت زندگی ساکنان   ( به عنوان محلة نامطلوب از نظر 315/1آباد با )نامطلوب و محلة قاسم   نسبتاً
 اند.سایی گردیدهدر فرایند بازآفرینی محلات شنا

بین    شاخص  گیری:نتیجه از    زیست محیطی( در  -کالبدی   -)اقتصادی   هایشاخص اجتماعی 

بیشترین تأثیر و مطلوبیت را داشته است، در نتیجه    محلات هدف شهر تربت حیدریه  بازآفرینی
    .گذاشته استجای  ثیر مطلوبی برأمحلات تاین امر برکیفیت زندگی ساکنان 

کیفیت زندگی ساکنان محلات هدف با استفاده از    علاوه بر سنجشج:  رد نتایی، کاربنوآور

های  های میزان موفقیت و مطلوبیت بازآفرینی شهری بر اساس شاخص های میدانی، نقشه روش
 .  اندگردیدهت مختلف شهر مشخص تعیین شدة پژوهش، به تفکیک در محلا

 

 مقاله پژوهشی 

 شماره: 62 

 دوره:  16 

 118-103  ه: صفح 
 19/01/1404  تاریخ دریافت:  

 18/04/1404  تاریخ ویرایش:  

 18/04/1404  تاریخ پذیرش:  

 12/11/1404  تاریخ انتشار:  

   

   

 ها: کلیدواژه 

  شهری بازآفرینی • 
 بافت فرسوده  •

  تربت حیدریه •
 زندگیکیفیت  •

 محلات هدف  •

   

   

 نحوه ارجاع به این مقاله:  
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 مقدمه -۱
گذاشته    جای  های تاریخی برویژه بافت  ای کهن، بههعه شهرها، رشد شهرنشینی تأثیرات عمیقی بر بافتمعیت و توسبا گسترش ج

دهند که به طور  شهری تشکیل می  است. بخش قابل توجهی از جمعیت ساکن در نواحی قدیمی و تاریخی شهر را مهاجران غیر
ها در طول  برخی از این بافت.  (Shafaati et al., 2022)  انددگرگونی کرده ات و  تغییر  مستمر، ساختار و بافت این مناطق را دستخوش

دلایل   به  و  شدهگوناگزمان  ناکارآمدی  دچار  بافت  اند.ون،  هستند این  شهرها  قدیمی  محلات  همان  فرسوده   های 
(Ibrahim et al., 2020) .  از غنای بومی، تاریخی و فرهنگی    و   نداه شهرها قرار داشتو هسته مرکزی  که زمانی در قلب    ی کهنمحلات

از این رو افزایش روزافزون جمعیت    (.Kim, 2015)  اندرو شدهه امروزه با معضل بافت فرسوده و ناکارآمد شهری روب  ،انده برخوردار بود
  ی. از سویه استل کردیدهای اساسی در بسیاری از شهرها تبش های فرسوده، احیا و نوسازی این نواحی را به یکی از چالدر بافت

را با    های فرسودههسازی و نوسازی بافتهای توسعه شهری، از جمله ببسیاری از طرح  ها،توجهی به پتانسیل این بافتدیگر، بی 
های  ترین چالششهری به یکی از مهمدر نتیجه احیای بافت فرسودة    .(Saberi,    &Ghaffari  2017)  است  شکست مواجه ساخته

نظمی در  که منجر به عدم تعادل و بی   تبدیل شده استیزی شهری و همچنین مسائل فضاهای شهری در ایران  رمدیریتی و برنامه 
بلکه ناشی از    ؛نیست  معلول رشد شهرنشینی  ،مسئله بافت فرسوده در بسیاری از شهرهای ایران  گردیده است. در واقعحیات شهری  

   .(Shams al-Dini et al., 2023) ستا هابافت گونهان در این ناکارآمدی مدیریت شهری در ارتقاء کیفیت زندگی شهروند

شود که با مسائل اجتماعی، اقتصادی، فرهنگی و  های شهری اطلاق میدر تعریفی جامع، بافت فرسوده شهری به »محدوده 
که    هستندمعماری تاریخی    ها اغلب دارای بافتی ارزشمند و غنای فرهنگی و اجتماعی همراه بارو هستند. این محدودههکالبدی روب

لازم است ضمن توجه به    بنابراین  ؛اندهای جدی دیدهآسیب  دلیل فرسودگی و کمبود امکانات و خدمات مطلوب، در طول زمان به  
در راستای احیای بافت    . (Rasouli et al., 2023) «نمودها نیز رسیدگی  ها، به مشکلات آن های فرهنگی و هویتی این بافتارزش
اقدامات شهری تحت عنوان »بازآفرینی شهری«، طیف وسیعی    میلادی آغاز شد که در حوزة  1960ه شهری، تحولاتی از دهه  فرسود
های مدیریتی، مرمت بافت فرسوده و  های فراوانی در بخش برگرفت. این رویکرد منجر به ایجاد تغییرات و دگرگونی   ها را دراز طرح

در   .(Saberi,  & Ghaffari 2017) های محلی گردیدکزی به دولتت مرذاری اختیارات از دولساختار اقتصادی و واگدر حتی تغییر 
ه با بافت ناکارآمد شهری  ریزی شهری در مواجهای برنامهوش گیری از ابزارها و ربازآفرینی شهری ضرورتی است که با بهره حقیقت

یابد نی شهری در بافت فرسوده به موفقیت دست می مات بازآفریزمانی اقدا  بنابراین   .(Yaqoubi & Shams, 2018)  مطرح شده است 
های مشخص به  با سیاست  شده  ریزیو اقدامات عملی و برنامه  شود  نظر قرار گرفته که تمامی ابعاد زندگی شهری به طور همزمان مد

 Strippoli, 2020).د )اجرا درآی
هایی مطابق با اهمیت و اهداف این  شاخص   است،  طرح شده  نانکیفیت زندگی ساککه در راستای    ریزی شهریدر مباحث برنامه

شهری،  ریزان  ه سنجش توانایی مدیران و برنام  اصلیبه عنوان یکی از عوامل    هاشاخص که این    به طوری .  گردیده استموضوع مطرح  
و    ی شهروندانء کیفیت زندگبا هدف ارتقا  هااین شاخصند،  اگرفته شده  در نظر  هاشهر  سطحدر امور اجرایی    آنان  و نحوة نظارت
ارتقاء کیفیت زندگی  جهت    هاحلهیکی از رااز این رو    .ی و بازسازی بافت فرسودة شهری است، نوساز بهسازیدر امر    ساکنان شهری

  کرد بنابراین روی   .(Yousefzadeh et al., 2019) است کارگیری رویکرد بازآفرینی شهری  ه  ب  و تحقق نیازهای اجتماعی آنان  ساکنان
 فضاهای شهری   اتاین اقدام شده که  منجر  و ساختاری  اصلی کالبدی  های  به خلق فضاهای شهری با ویژگی   ،بازآفرینی بافت فرسوده

آن  از  معناداری  های  تفاوت دارند. از طرفی  شهری قدیم  فرسودة  با فضاهای  هایی  شباهتها  آورند. این فضابه وجود می   را  جدیدی
مکانی و   ابعاد مختلف  های انسانی درکیفیت سکونتگاه  . از این رو(Wang and Faykidda, 2019)د  ارنگذفضاها را به نمایش می

هستند تحت تأثیر روابط جغرافیایی، اجتماعی، فرهنگی،  که دارای نظامی پویا    شهرهاشته و  گذا  شهروندان تأثیر  کیفیت زندگی  بر  زمانی
از جمله    مختلف شهرهای  ت این تغییرات به خوبی در بافکه  ای  گونه . به  هستندت  حال تغییر و تحولا  همواره در  اقتصادی و سیاسی

 . ( Mirabrahimi, 2021)ت قابل مشاهده اسمحلات دارای بافت فرسوده به وضوح 
کشورهای    و احیای بافت فرسودة شهرها بیان گردید، به تحقیقاتی در سایر  شهری  فرایند بازآفرینی  در زمینة با توجه به مطالبی که  

 هان و کشور ایران در ارتباط با موضوع پژوهش پرداخته شده است: ج
بازآفرینی    مورد بررسی قرار داده و دریافتند،  پذیری شهر محله جاوید زنجان زیست  را در نجفی و همکاران نقش بازآفرینی شهری  

زاده و همکاران با  قائیآ  .(Najafi et al., 2018) پذیری محله جاوید کمک کرده استی و محتوایی به زیستصور  شهری از نظر
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فضایی و   -کالبدی   ،اجتماعی)ابعاد    از نظر  3ناحیه    ،ددریافتنقزوین    1شهری در منطقه    ةپذیری بافت فرسودهدف ارزیابی زیست 
ظر  از ندر مجموع  2در وضعیت نسبتاَ مطلوب، و ناحیه  (اقتصادی، خدمات و زیرساخت شهری)ر ابعاد از نظ 1، ناحیه (زیست محیطی

کیفیت زندگی    زاده و همکاران با سنجشیوسف .  (Aghaizadeh et al., 2018) دننامطلوبی قرار دار  در وضعیت نسبتاً  مطرح شده  ابعاد
  بر   ات، بیشترین تأثیراندن به این نتیجه رسیدهشهرداری تهرا  15منطقه  در    کید بر بازآفرینی شهری از دیدگاه مسئولین شهریأبا ت

عد  بُ  سوم،  (مؤلفه شبکه دسترسی و اتصالات شهری) البدیک عدبُدوم ، (مؤلفه کارآفرینی) عد اقتصادین ابتدا در بُکیفیت زندگی ساکنا
 شهرداریو شهروندان از شیوه مدیریت    بودهطقه مطلوب  سطح کیفیت زندگی در این من   در نتیجه.  است  (سازیمؤلفه اعتماد)  مدیریتی

تاریخی های ت تجربی در بهبود بافهای ه. پاکرو و ثقفی اصل با بررسی تأثیر مداخل(Yousefzadeh et al., 2019) نداهرضایت داشت
بافت تاریخی شهر    ند،اهرسید  به این نتیجه  اسپانیا  ایران و پنسیکولا در  در  شهر تاریخی بیرجند  شهری ایران و جهان، مطالعه تطبیقی

 دارد  یتربمطلوشهری وضعیت    هایکاربری  دسترسی شهروندان به ا از نظر  در اسپانی  در تطابق با شهر تاریخی پنسیکولابیرجند  

(Pakrou & Saghfi esl, 2017).  و  حکمت ارزیابی  نیا  و  تحلیل  با  شاهینزیستهمکاران  در  شهری  فرسودة  بافت    ژ د  پذیری 
ریزی هپذیری نیازمند برنامتیش زیسزاافبوده، مواجه شهری با مشکلات زیادی در ابعاد مختلف  ژشاهین د ة، بافت فرسودانددریافته

احیای بافت فرسودة شهر بخشی و همکاران با تحلیل فضایی عوامل مؤثر بر  .(Hekmatnia et al., 2019) و مدیریت شهری است
 ةفرسود  هایت شاخص متناسب با باف  و  با بررسی سیستم محیطی  ند،اهدریافتحمایتی دولت(    هایت ارزیابی سیاس)با رویکرد    قائمشهر

حمایتی برای جلوگیری از های  در نتیجه شاخص است،  که دارای فرسودگی    بودهاعم از ریزدانگی بافت شهر  ها  صشاخشهری این  
پذیری بازآفرینی بافت فرسود  پورمهدی امیری با بررسی تحقق   . (Bakhshi et al., 2021) گرددمیپیشنهاد    شهر   فرسوده نشدن بافت 

وضعیت موجود برای ساکنان محلات بافت فرسوده به    اند،رسیده  نتیجه  به این  یمشارکت شهروند  نظرکیفیت زندگی از    ، درشهری
فضای سبز، زمین ورزشی، نقصان در امکانات مناسب،  شهری )  بیشتر ساکنان به نداشتن انواع خدماتاست.    نبودههیچ وجه مناسب  
زنگنه و همکاران با بررسی توزیع فضایی خدمات عمومی   .(Pourmehdi Amiri., 2021) دناهاشاره داشت  ه(اولی  یها کمبود زیرساخت

اند، با توجه به اینکه  و سنجش رضایتمندی ساکنان از کیفیت زندگی و دسترسی به خدمات شهر تربت حیدریه به این نتیجه رسیده
حلات مختلف  سکونت در م  کیفیت زندگی ساکنان و میزان رضایتمندی آنان از محل  دسترسی به خدمات عمومی نقش مهمی در

بافت فرسوده از دارای  کیفی به ویژه در محلات فقیرنشین و    ریزی در محلات مختلف شهری از نظربنابراین برنامه   ؛شهر داشته
برخوردار است به پروژهیتیسکیال و همکاران، با هدف پاسخ .  (Zanganeh et al., 2024) اهمیت خاصی  های توسعة  های محلی 

پاسخگویی    ةبی اغلو و شیو  های توسعة مجدد شهری در، با تحلیل پروژهاندبه این نتیجه رسیده انبول  بی اغلو است  مجدد شهری در
سازمان و  محلی  دربازیگران  اجتماعی  برنامه   های  کشیدن  چالش  دولت  به  اینریزی  استها  پروژه  در  داشته  خاص    اهمیت 

(Yetiskal et al., 2016).  شهری در چین،    ةهای توسعریسک اجتماعی در تخریب مسکن پروژهریت  یو و همکاران با هدف مدی
مین اجتماعی و  أتهای  طرح اند. در نتیجه  ررسی نمودهب  شهریهای توسعة  خطرات اجتماعی و مرتبط با تخریب مسکن را در پروژه

  . (Yu et al., 2019)  است  شدهمدیریت مالی کارآمد و پایبندی به قوانین با مشارکت عمومی برای کاهش این خطرات پیشنهاد  
 ،حل جهت احیای بازآفرینی شهری در چندین کشور اروپایی، تنها راهانددریافتهبا هدف بازآفرینی یکپارچه شهری  لی،  ی و مانوپآلپو

لی  امو  با هدف تقویت توسعه ناهموار،  پریراروموسیارو و    .(Manole,    &Alpopi  2018) استسازی و احیای مجدد شهرها  یکپارچه
پروژه بازآفریشدن  دریافت  در  ی شهرینهای  بین ه برنام  ، نداهبرزیل  تسهیل همکاری  دنبال  به  نام عملیات شهری  با  ریزی شهری 

،  فریتی و گراسو  .(Roperira,    &Musiaro  2019)  خصوصی در تولید فضاهای شهری جدید استبخش    بازیگران بخش دولتی و
که قادر   الگویی  مناسب و  با بررسی چارچوباند،  رسیدهنتیجه    ه و به اینزآفرینی پرداختق باموف  هاییپژوهشی به طراحی استراتژ  در

شهری توان اقدام به بازآفرینی می باشد بازآفرینی شهری فرایند تحولات مرتبط باگیران شهری و تصمیمریزی ه به پشتیبانی از برنام
همکاران   .(Grosso,    &Ferrety  2019) نمود و  به ،  یو  ذیینهبا  مدیریت  پروژهسازی  شهری  نفعان  مجدد  توسعة  چین در  های 

نفعان را کاهش توان تضادهای ذیمی   ،های توسعة شهرینفعان در پروژهو متعادل کردن منافع ذی  هامدل  گیریکاره  ، ب اندهدریافت
 عنوان یک فرایند را بهزآفرینی شهری اب، یاناکو .(Yu et al., 2017) های توسعة مجدد شهری را به حداکثر رساندمنافع پروژه داد و

  نفعان به عنوان گروه علاقمند در ، هر یک از ذیاندهنتیجه رسیددانسته و به این  در یونان    های بازآفرینی املاکهریزی پروژبرنامه   در
گذاری ای جهت اشتراکه پروژهبازآفرینی نسبت بهای  بنابراین برنامه.  نداها متمایز عمل کردهگروهبازآفرینی نسبت به سایر  فرایند

کیفیت    شهر وة  با هدف توسع،  برونز و همکاران   .(Yiannakou., 2020)  است اشته  یونان گذ ثیر را در  أبیشترین تها  هزینه و مزایای آن 
  یجه تناین    به   نموده وکپنهاگ دانمارک و هامبورگ آلمان بررسی    توسعة مجدد شهر را در  هایبازآفرینی و پروژه   ،زندگی شهری



 ۱09                                                همکارانو  زندی /سنجش اقدامات بازآفرینی شهری بافت فرسوده بر کیفیت...  

 

 اما دولت کپنهاک به هامبورگ نسبتاً   ؛اندههای مشابه کردشروع به توسعة مجدد مکان   1990گرچه هر دو شهر در دهه    اند،رسیده
های استراتژی  ،استفاده کند  یگذاری درآمدها و توسعة شهرههای دولتی برای سرمایاگر هر دو شهر از شرکت  بنابراین  و  فقیر بوده

در زمینة ها  و نتایج آن  با توجه به مطالعات انجام شده  .( Bruns et al., 2022)  دنهری دارش رقابت توسعة شمتفاوتی برای افزای
نقش بازیگران  ،  وان به این نتیجه رسیدتسایر نقاط جهان می   ایران و   شهری در  کیفیت زندگی ساکنان  بافت فرسوده و  بازآفرینی

  یشهری در امر توسعة شهر  ریزانو برنامه  با مدیران  ازآفرینیهای بو اجرایی طرح   آنان در امور عمرانیمحلی و شهروندان و مشارکت  
 . بوده است مشخص یا نابسیارکم رنگ 

  ائز اهمیت بوده است. به با وجود قدمت طولانی، به عنوان شهری تاریخی با کالبد قدیمی از گذشته تاکنون ح  شهر تربت حیدریه
بافت شهر،    این تغییرات علاوه بر است.    تجربه نمودهو تحولات زیادی در بافت تاریخی خود  طوری که با گذر زمان این شهر تغییر  

ت جای گذاشته است. در این شهر افزایش جمعی  کیفیت زندگی شهروندان و ساکنان محلات قدیمی این شهر بر  ثیرات زیادی برأت
لات اطراف به دلیل رشد جمعیت به این شهر، افزایش قیمت  های روستایی و برون شهری، ملحق شدن مح شهر ناشی از مهاجرت

بهای مساکن در شهر، عدم استفاده از مصالح با دوام در ساخت بناها و واحدهای مسکونی، فاقد سند بودن  و مسکن یا اجارهزمین  
با خطر   و تاریخی این شهر رادارای بافت فرسوده    محلاتتی هستند که  مشکلاز سکنه به عنوان  های خالی ابرخی از مساکن یا زمین

که    (آباد، ملُکی، کوی امام، حیدرآباد، نو بهاررباط بالا، رباط پایین، بهشت عسگری، قاسم نظیر )محلاتی  اند.  نابودی مواجه ساخته 
که به   ی شهرهای بازآفرینی شهری در برخی از محلات قدیمراستای اجرای طرحدر    . از این روهستندو قدیمی    تاریخی  یدارای بافت

زمان همراه با فرایند بازآفرینی برخی از محلات تغییر    گذری و اجرا شده، در  عنوان محلات هدف چند سالی است در این شهر شناسای
ن  به عنوا که  ملُکی(  محلة و    (آبادقاسمحیدر آباد )  ،نژاد(شمی)شهید ها  ، رباط پایین)شهید چمران(  )رباط بالااند. محلاتی نظیر  نام داده
این   از  درصد 38تنها    مشخص گردید،   ت این شهرمحلا  ررسیا بب. از طرفی  هستندشهر تربت حیدریه    در  هدف بازآفرینی  محلات
بناها و مساکن   از این  درصد 66حدود  های فرسوده نیز مشخص شد  در بافت   کیفیت   از نظر.  دارای سند مالکیت رسمی هستند  محلات

علاوه بر مشکلات    اند. گل ساخته شده   همچون خشت ودوام  بی از مصالح    ت نیزمحلا  این  از بافت  صددر 32،  هستندمرمتی و تخریبی  
دوام و نامرغوب در ساخت بناها، کمبود بی الح  استفاده از مص)به   توانمی لات بافت فرسودهرین مشکلات محتدهعم زا  مطرح شده،

 هایتاکسی ورود عدم  ها،خیابان و   کوچه  آسفالت بودن  نامناسب ن،کشبانه مس  مجاز وغیر  سازهای و  خدماتی، ساخت  هایکاربری

فرینی هدف بازآمحلة    4در  این پژوهشضرورت انجام    بنابراین  .نمود اشاره  ت(محلا  درها  ه دلیل کم عرض بودن خیابانب شهری
جوار   جدید درمسکونی    واحدهای  های مساکن وساز و  ساخت افزایش جمعیت محلات و    هتوجه ببا  ،  شهر تربت حیدریه این است

شهر شده، بلکه این  بناها با بافت تاریخی  تنها سبب تخریب بخش زیادی از سایر  ه  تاریخی محلات شهری، نفرسوده و  های  بافت
این پژوهش    گذاشته است.جای  ات منفی بر تأثیرشهر به خصوص ساکنان قدیمی  ت دگی ساکنان محلاکیفیت زن به نوبه خود بر  امر

 دهد.شهری انجام شده در بافت فرسوده به سؤالات ذیل پاسخ می بازآفرینیاقدامات  بازآفرینی شهری به بررسی در راستای رسالت 

 اند؟ گذاری بیشتری داشتهمحلات هدف تأثیر کدام اقدامات بازآفرینی شهری در ارتقاء کیفیت زندگی ساکنان _

فرایند بازآفرینی محلات ، کالبدی و زیست محیطی( در  چهارگانه )اجتماعی، اقتصادیهای  شاخص میزان موفقیت هر یک از    _
 هدف شهر تربت حیدریه چقدر بوده است؟ 

 مفهومی پژوهش به شرح ذیل ارائه گردیده است. با توجه بر پیشینه نظری و سؤالات مطرح شده با موضوع پژوهشی، مدل 

 
 مدل مفهومی پژوهش  . ۱ کلش
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 مواد و روش   -2
 منطقه مورد مطالعه  -2-۱

  34شرقی و  دقیقه طول   12درجه و    59که از نظر موقعیت جغرافیایی در مدار    استحیدریه مرکز شهرستان تربت حیدریه    تربت شهر  
دقیقه عرض شمالی و از نظر ارتباطی از سمت شمال با شهرستان مشهد، از سمت جنوب با شهرستان مه ولات، از سمت    17درجه و  

  است نفر  هزار    140019جمعیت    دارای  این شهرجمعیت    .شهرستان کوهسرخ همسایه استشرق با شهرستان زاوه و از سمت غرب با  
مساحت کنند.  های غیر رسمی زندگی میو سکونتگاه   بافت فرسودهدر  این جمعیت    از  هزار نفر  30حدود  (.  1395)مرکز آمار ایران،  

مجموع    در.  برآورد شده استهکتار    142حدود  ن شهر  و مساحت بافت فرسوده در ای  هکتار  5/195های غیر رسمی حدود  سکونتگاه
ای غیر هسازی سکونتگاهطرح جامع توانمنداز این رو    .هستند  هکتار  5/337های غیر رسمی حدود  و سکونتگاه  های فرسودهکل بافت

با   محله  9این طرح    . بر اساستوسعه تهیه و به تصویب کارگروه استان رسید  توسط مهندسین فجر  1391رسمی در این شهر در سال
که   اندشدهنوبهار( شناسایی  -حیدرآباد -کوی امام-قاسم آباد -ریگبهشت عس-رباط پایین -رباط بالا –)ملُکی بافت فرسوده شامل

ملُکی( به عنوان محلات هدف بازآفرینی  -(حیدر آباد )قاسم آباد -نژاد )رباط پایین(شهید هاشمی -شهید چمران )رباط بالا() ةمحل 4
محلة هدف بازآفرینی شدة در شهر تربت حیدریه و موقعیت این شهر را در استان    4( موقعیت  2  )شکل   . نداهمشخص گردید  هریش

 دهد.خراسان رضوی و کشور ایران نشان می

 
 ( ۱۴0۱ه )شهرداری تربت حیدریه، شهر تربت حیدری  محلات هدف بازآفرینی شهری در. موقعیت 2 لشک

 روش پژوهش -2-2
 SPSS افزاردر نرم  های پژوهشیتحلیل دادهه و و تجزی گردآوری •

جمع برای   و  تحلیل  اساس  ،  ایپرسشنامه   اطلاعات  آوریتجزیه،  و    هایآزمونبر  ماتریس   Tآزمون    از،  توصیفی آماری  و    تست 
زیست محیطی(    -دیکالب - اقتصادی  -)اجتماعی  هایرابطه بین شاخصکه در آن    استفاده شده است   (SPSS)افزار  نرم   از  همبستگی

 تعداد بوده کهدر شهر تربت حیدریه  آماری این پژوهش شامل ساکنان چهار محلة هدف اند. جامعةگرفته قرارو سنجش  بررسی مورد
ها متناسب با  نمونه بندی شده استفاده گردیده است. سپس  گیری احتمالی طبقه این پژوهش از روش نمونه . در  است( نفر  18630)

اند. برای  آوری گردیدهگیری تصادفی ساده در محلات مورد مطالعه توزیع و جمعر هر یک از محلات، از طریق نمونه جمعیت ساکن د
ه  ( خانوار انتخاب گردید376محاسبه و تعیین حجم نمونه در شهر مورد مطالعه و محلات هدف آن با استفاده از فرمول کوکران تعداد )

زیست محیطی(، تعداد    های )اجتماعی، اقتصادی، کالبدی،در محلات هدف، با توجه بر شاخص . برای سنجش اقدامات بازآفرینی  تاس
از شاخص ها  که تعداد گویه   اند ردیده( گویه معرفی گ17کل ) ترتیب  به صورت مجزا برای هر یک  این  به  :  استهای مطرح شده 
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با توجه بر زیر    و  گویه(  4محیطی )تویه( و شاخص زیسگ  4اخص کالبدی )گویه(، ش  5ماعی )گویه(، شاخص اجت  4شاخص اقتصادی )
محلة هدف    4( مساحت و تعداد جمعیت  1اند. در ادامه )جدولمحلة هدف شهر تربت حیدریه توزیع گردیده  4های آن در  شاخص

 دهد. بازآفرینی را در شهر تربت حیدریه نشان می 

 جمعیت محلات ی شهرتربت حیدریه، مساحت و تعداد. محلات هدف بازآفرین۱جدول 

 جمعیت  مساحت  تنام محلا ردیف 

 نفر  5200 هکتار   7/81 بالا(  شهید چمران )رباط 1

 نفر  2000 هکتار   7/81 پایین(  شهید هاشمی نژاد )رباط 2

 نفر  930 هکتار  6/9 آباد )حیدر آباد(  قاسم 3

 نفر  1050 هکتار   23/ 5 مُلکی  4

 18630 6/196 مجموع  5

 1395منبع: مرکز آمار ایران، 

 GISافزار های پژوهشی در نرم تجزیه، تحلیل و سنجش داده  •

محلة هدف بازآفرینی شدة شهر تربت حیدریه و نشان دادن میزان    4محدودة مورد مطالعه و    به   های مربوط برای به دست آوردن نقشه
های مربوط در ادامه نقشه اده شده است.  ستف( ا Arc Mapافزار ) بازآفرینی در این محلات، از نرم های  مطلوبیت و موفقیت اجرای طرح 

های میزان موفقیت اجرای طرح بازآفرینی در هر یک از محلات  به سنجش میزان مطلوبیت وکیفیت زندگی ساکنان و همچنین نقشه 
 .  نشان داده شده است ختلفم بندیبا رنگ  (Arc Mapافزار )در نرم  هدف شهر مورد مطالعه

 هایافته -3
در  ی کسنجش    -3-۱ هدف،  محلات  ساکنان  زندگی    - کالبدی  -قتصادیا  -اجتماعیهای  شاخص فیت 

 محیطی زیست 

های شاخص با توجه بر اطلاعات پرسشنامه برگرفته از نظرات ساکنان محلات از   های آماری و استنباطیی کیفی آزموننتایج متغیرها
از فرایند    قاسم آباد(  -ملُکی  -نژادشهید هاشمی   -)شهید چمران  تمحلادر    زیست محیطی(  -کالبدیمحیطی،    -اقتصادی  –)اجتماعی
تا   1ای لیکرت از عدد )گزینه  5بر اساس طیف مورد سنجش قرار گرفته است. متغیرهای کیفی   2جدولدر  در این محلات بازآفرینی

شدهدسته (  5 وبندی  مسئولان  بررسی  طبق  بین    اند.  شهری،  متغیرهای  4کارشناسان  شده،  مطرح  باجتم  شاخص  ین یشتراعی 
های  و در رتبه   حد متوسط  در کالبدی  و  زیست محیطی  هایشاخص د از آن  بعاند.  بازآفرینی محلات هدف داشته   تأثیرگذاری را در فرایند

در محلات مورد نظر بوده که    تأثیرگذاری این شاخص  ینکمتردهندة  نشان  و متغیرهای آن نیز  شاخص اقتصادی اند.  بعدی قرار گرفته 
 سنجش متغیرها به دست آمد مشخص گردید، طبق نتایجی که از .گیرد ریزان شهری قرارنظر مسئولان و برنامهدها باید ماین متغیر

اجتماعی  تأثیرگذاری    با  شاخص  نشان   ت محلا  دربیشترین  با  هدف  محلی  ساکنان  مشارکت  میزان  هرچه  است،  مورد  این  دهندة 
 تر خواهد بود.  تر و در نتیجه کیفیت زندگی ساکنان مطلوبمحلات موفق مسئولان شهری بیشتر باشد فرایند بازآفرینی در 

شدة   استخراج  نتایج  اساس  شاخص   3  جدولبر  سنجش  و  همبستگی  ضریب    - کالبدی   -اقتصادی  -)اجتماعی هایاز 
اند:  بندی شدهدهی و اولویترتبه محلة هدف شهر تربت حیدریه به این ترتیب    4محیطی( میزان کیفیت زندگی ساکنان در  زیست

( به دست آمد که به عنوان رتبة اول و محلة مطلوب از نظرکیفیت  455/1)  هاشاخص  ع کلبا جم  11ناحیه   محلة شهید چمران در
( به عنوان رتبة  432/1ها )نژاد با جمع کل شاخص اند، به ترتیب محلة شهید هاشمیزندگی ساکنان در این محله شناسایی گردیده

قرار   13بة سوم و محلة نسبتاُ نامطلوب در ناحیه  به عنوان رت  (372/1ها )مطلوب، و محلة ملُکی با جمع کل شاخص  دوم و محلة نسبتاً
این شهر از نظرکیفیت   4( در رتبة چهارم و به عنوان محلة نامطلوب در ناحیه  315/1ها )آباد با جمع کل شاخصدارد. محلة قاسم

خص اجتماعی نسبت به  اند. لازم به ذکر است شاهای مطرح شده در فرایند بازآفرینی شهری شناسایی شدهزندگی ساکنان از شاخص 
   .است  داشته  های کالبدی، اقتصادی و زیست محیطی در رتبة بهتری از نظر کیفی قرارشاخص

محلة هدف و نواحی مختلف   4مطرح شده در  های  شاخص کیفیت زندگی ساکنان را با توجه بر    میزان مطلوبیت ونیز    3شکل
 دهد. شهر تربت حیدریه بر روی نقشه نشان می 
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 زیست محیطی(  -کالبدی -اقتصادی  -اجتماعی های )در شاخص ی کیفی. نتایج متغیرها2 جدول

 ( زیست محیطی -اقتصادی -کالبدی   -اجتماعی)های شاخصضریب همبستگی در   نتایج . 3 جدول

 نام

 تمحلا

های  شاخص

 اجتماعی

های  شاخص

 کالبدی_محیطی

های  شاخص

 اقتصادی

های  شاخص

 یطی زیستی مح

  جمع کل

 ها شاخص

 455/1 245/0 287/0 325/0 598/0 شهید چمران 

 432/1 134/0 343/0 362/0 584/0 نژاد شهید هاشمی

 372/1 215/0 274/0 287/0 596/0 مُلکی 

 315/1 232/0 254/0 28/0 546/0 قاسم آباد 

  
 . میزان کیفیت زندگی ساکنان در محلات هدف شهر تربت حیدریه 3 شکل

 هانتایج شاخص کارشناسان مسئولان محلی  کیفی های  متغیر هاشاخص

 اجتماعی 

 0/5 0/5 در امور اجرایی و عمرانی افراد  شارکتممیزان 

 بیشتر از حد متوسط

 5/4 7/4 با یکدیگر  میزان اعتماد و ارتباط همسایگان

 8/4 5/4 محلات  میزان آرامش و امنیت اجتماعی

 8/4 0/5 ولان محلی ئبا مس ساکنان میزان همکاری

 2/4 2/4 ت محلا میزان رضایت کلی از سکونت در

 اقتصادی 

 3/3 2/3 وضعیت پرداخت هزینه بازسازی فضاها 

 کمتر از حد متوسط 
 5/2 8/2 وضعیت درآمد زایی 

 5/2 0/2 مسکونی خود یار  هایوضعیت بازسازی واحد

 0/2 0/2 اشتغال وضعیت 

 کالبدی _محیطی

 4./ 0/4 های مسکونی و واحد هاوضعیت استحکام بنا

 حد متوسط  در
 7/3 8/3 قدیمی فرسوده و وضعیت بازسازی مساکن

 2/3 2/3 ها ه در نوع بنا ح بکار رفت وضعیت مصال 

 4/3 5/3 معابرعمومی و  هاخیابانوضعیت آسفالت 

 محیطی  زیست

 8/3 5/3 وضعیت احداث پارک و فضای سبز 

 در حد متوسط 
 4/3 5/3 توضعیت بهداشت محیط و فضای محلا

 3/4 3/4 های سطحی وضعیت دفع فاضلاب و آب

 2/3 2/3 زیست  طعملکرد شهرداری درحفاظت از محی
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  زیست محیطی -کالبدی -قتصادیا -اجتماعیهای شاخص اساس  های آماری بر آزمون سنجش -3-2

با تجزیه و  . در نتیجه  استفاده شده است  4جدولاز  ضریب همبستگی  ماتریس  ی  هاشاخص  همبستگی بینمیزان  جهت اطمینان از  
میزان همبستگی بین  ه  چهرمفهوم    که  شته است. به این شاخص وجود دا  4ر  همبستگی بین هها مشخص گردید  تحلیل شاخص 

است، در نتیجه اجرای فرایند باز بیشتر    تی محلابازآفرین  های فرایند اجرای طرحا در  هارتباط و استقلال آن  باشد  بیشترها  شاخص
های مطرح شده کمتر  چه میزان همبستگی بین شاخص اه خواهد بود. بر عکس هرآفرینی در محلات هدف با موفقیت بیشتری همر

یت کمتری همراه خواهد  ، در نتیجه اجرای فرایند بازآفرینی در این محلات با موفقاستها در فرایند بازآفرینی کمتر  باشد ارتباط آن
 بود.  

 ها. ماتریس همبستگی بین شاخص۴ جدول

 ی حیطزیست م کالبدی  اقتصادی  اجتماعی ها همبستگی شاخص

 - - 1 412/0 اجتماعی 

 - 1 322/0 350/0 اقتصادی 

 1 251/0 238/0 313/0 کالبدی

 312/0 244/0 293/0 323/0 ی زیست محیط

 زیست محیطی  -کالبدی -اقتصادی -اجتماعیهای  شاخص درت هدف، میزان موفقیت بازآفرینی محلا -3-3
به این   است.   شدهی  بنددسته   5در جدول  ای لیکرت  گزینه  5ستفاده از طیف  ابا  محلات  های مدنظر  ر شاخص بتست    Tنتایج آزمون  

میانگین )ترتیب   با  اجتماعی  با سطح معنی(  17/3شاخص  )و  )  با  محیطیشاخص زیستو    (0/ 000داری  و سطح  (  06/3میانگین 
به  گزینه لیکرت    5طیف    در  3عدد  که،  نکته قابل ذکر این  .اندداشته   ( قرار 3حد متوسط یعنی عدد )  ینیشتر( در ب000/0داری )معنی

داری آن کمتر  بیشتر باشد و سطح معنی  3ها از  صچه عدد شاخکه هرنظر قرار دارد )نکتة دیگر این ها مدعنوان حد وسط این شاخص 
داری از صفر بیشتر باشد کمتر و سطح معنی  3ها است، هر چه عدد از  دهندة بیشترین میزان موفقیت شاخص از صفر باشد نشان

 ةدهندنشانبه دست آمده در دو شاخص )اجتماعی و زیست محیطی(  نتایج  (.  استها  دهندة کمترین میزان موفقیت در این شاخص نشان
سطح   و(  38/2شاخص کالبدی با میانگین )  در مقابل.  ت هدف بوده استدر فرایند بازآفرینی محلاها  بیشترین موفقیت آن شاخص 

. این  است (  3( کمتر از حد وسط یعنی عدد )001/0)داری  ی( و سطح معن45/2میانگین )  باشاخص اقتصادی  (،  003/0)داری  یمعن
 ت هدف در شهر مورد مطالعه بوده است.  بازآفرینی محلاامر  در هااین شاخص کمترین میزان موفقیت دهندة نشان  مقدار

 زیست محیطی(  -کالبدی -اقتصادی  -های )اجتماعی شاخصتست در  T. نتایج آزمون 5جدول

 هاشاخص
 3 =مقدار حد متوسط 

 نتیجه  داری سطح معنی میانگین  آزادی  ةدرج  T ةمقدار آمار
 بیشتر از حد متوسط 000/0 17/3 40 98/0 اجتماعی 

 کمتر از حد متوسط  001/0 45/2 40 - 78/2 اقتصادی 

 حد متوسط کمتر از  003/0 38/2 40 - 08/5 کالبدی

 در حد متوسط  000/0 06/3 40 49/1 زیست محیطی 

شاخص  است. بر این اساس  شده  داده  نشان    6  جدولدر    تست  Tبر اساس آزمون    استاندارد و استاندارد  نتایج مقادیر ضریب غیر 
کالبدی و شاخص اقتصادی   محیطی،های زیست  شاخص  است. به ترتیب  داشته  محلاتبازآفرینی    فرایند  ن تأثیر را دراجتماعی بیشتری

ها، میزان موفقیت فرایند بازآفرینی در محلات مختلف شهر  های بعدی قرار دارند. با توجه به نتایج به دست آمده در شاخص اولویت  در
سپس محلة شهید  ها قرار دارد.  حلة شهید چمران به عنوان محلة موفق در رتبه اول از این طرح : ماست تربت حیدریه به این ترتیب  

در رتبه سوم  ناموفق    اند. محلة ملُکی نیز به عنوان محلة نسبتاًبندی شده موفق رتبه   نژاد در رتبه دوم و به صورت محلة نسبتاًهاشمی
قاسم محلة  در  و  نآباد  محلة  به صورت  و  چهارم  شده رتبه  شناخته  می اموفق  نشان  نتایج  شهید  اند.  و  چمران  شهید  محلات  دهد 

ژاد در فرایند بازآفرینی شهری با ارائه خدماتی که در داخل این محلات نظیر )مشارکت بالای ساکنان در امور عمرانی و  نهاشمی
آرامش و امنیت اجتماعی، ارائه خدمات و امکانات   ها،دوام در ساخت مساکن و بناها، آسفالت جاده و خیابان  اجرایی، استفاده مصالح با
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میزان موفقیت فرایند بازآفرینی شهری بافت    4شکل  اند.تر بوده به محلات ملُکی و قاسم آباد موفق   رفاهی( وجود داشته که نسبت
 دهد.فرسوده را در محلات هدف و نواحی مختلف شهر مورد مطالعه را بر روی نقشه نشان می 

 تست T. نتایج مقادیر استاندارد و غیر استاندار با استفاده از آزمون 6 جدول

 سطح معناداری  T ضرایب استاندارد  ضرایب غیر استاندارد  هاشاخص
 000/0 000/0 351/0 300/0 اجتماعی 

 000/0 000/0 212/0 200/0 اقتصادی 

 000/0 000/0 318/0 300/0 کالبدی

 000/0 000/0 327/0 300/0 زیست محیطی 

 
 تربت حیدریه . میزان موفقیت بازآفرینی شهری بافت فرسودة محلات هدف شهر ۴ شکل

 گیریبحث و نتیجه  -۴
بیشترین تأثیر و موفقیت   محلات هدف در شهر مورد مطالعه  اجتماعی در فرایند بازآفرینی  هایشاخص  ،تست  Tاساس نتایج آزمون    بر

ها )اجتماعی، تری از نظر شاخصمطلوبوضعیت  کیفی دارای    ی محلات از نظراند تا برخده. به طوری که باعث گردی اندرا داشته 
و زیست محیطی(   ترتیب  .  باشنداقتصادی، کالبدی  )اجتماعی  شاخص  به  نشان(17/3با  موفقیت،  ،  میزان  بیشترین  شاخص  دهندة 

شاخص  در مقابل  .  بوده است   محلات هدفها در فرایند بازآفرینی  این شاخص   موفق  نسبتاً  میزاندهندة  ( نشان 06/3محیطی با )زیست
این    ناموفق و ضعیفضعیت  ودهندة  ( نشان38/2شاخص کالبدی با میانگین )ناموفق و   دهندة میزان نسبتاًنشان(،  45/2اقتصادی با )

های صسنجش شاخ  هاز دیگر نتایج به دست آمدة پژوهش این است، با توجه ب   .هدف بوده است  تمحلا  امر بازآفرینی  دو شاخص در
دوام، امنیت و آرامش در   ها، ساخت بناها با استفاده از مصالح باها وجادهت هدف، ارائه انواع خدمات نظیر )آسفالت راهنظر در محلامد

ها را بر اساس کیفیت زندگی ساکنان در محلات هدف شهر مورد  محلات، فضای سبز و پارک و غیره( میزان مطلوبیت این طرح 
( به عنوان محلة مطلوب، محلة 455/1داده است. به این ترتیب محلة شهید چمران با )  ازگارتر و بهتری نشانمطالعه در وضعیت س

آباد با  نامطلوب، محلة قاسم  ( به عنوان محلة نسبتا372/1ًمطلوب، محلة ملُکی با )  ( به عنوان محلة نسبتا432/1ًنژاد با )شهید هاشمی
ن315/1) از  نامطلوب  به عنوان محلة  بازآفرینی محلات هدف شناسایی شدهظر کیفیت زندگی ساکنا(  امر  بنابراین  ن در  نتایج  اند. 

پژوهش  نتایج  با  مناطق  پژوهش حاضر  آقایی و همکاران در  داخلی،  قزوین در  3های مطالعات  )  گانه  بررسی   (1398سال  از نظر 
پذیری بافت زیست  بودن  وبمطلوب بودن یا نامطل  ( و تأثیری که بر وضعیتزیست محیطی  ی، فضایی،کالبد  ،اجتماعیهای )شاخص

ها )اجتماعی، ( از نظر شاخص1399شهرداری تهران در سال ) 15زاده و همکاران در منطقة  و پژوهش یوسف  فرسودة شهر قزوین دارد
تلف این  های مخی آنان از دسترسی مطلوب به مؤلفه کیفیت زندگی شهروندان و سطح رضایتمند  اقتصادی، کالبدی، مدیریتی( بر
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بر اساس    15نطقه  ها در مشاخص نوعی مطابقت و همخوانی دارد.  به  این پژوهش شهرداری تهران  از  به دست آمده  نتایج کلی 
برنامه  اجرای موفق طرحمشخص گردید نقش  اجرایی در راستای  بر اساس کیفیت زندگی  ریزان شهری و مدیران  بازآفرینی  های 

آباد و است، در برخی از محلات هدف از جمله )محله قاسم  آنکی از  حاهای مطرح شده  شاخصها و زیر  ساکنان با توجه بر شاخص 
ملُکی( همکاری بین مسئولان اجرایی و مشارکت مردمی بسیار پایین بوده است. این امر باعث عدم رضایتمندی افراد ساکن در این 

افراد ساکن  ه موجب گردیده تا  نتیج  بافت فرسوده شده است. در  محلات از موفقیت و مطلوبیت فرایند بازآفرینی و نوسازی محلات با
توان به مواردی همچون؛  ها حمایت و استقبال نمایند. علت مشارکت پایین ساکنان محلات را میگونه طرح کمتر از این  در این محلات

لی نبود بودجه کافی و مشکلات ما  کم تجربه بودن افراد و عدم تخصص ساکنان محلی در فرایند بازآفرینی محلات بافت فرسوده،
برخی ساکنان در استفاده از مصالح مرغوب و بادوام در ساخت و سازهای مساکن و واحدهای مسکونی خود، عدم حمایت شهرداری  

،  نتایج به دست آمدة این پژوهش   هبا توجه ب گذاری کافی در برخی از محلات دارای بافت فرسوده و قدیمی این شهر دانست.  و بودجه 
کیفیت زندگی ساکنان ارتقاء    مسائل و مشکلات ناشی از فرایند بازآفرینی بافت فرسوده شهری جهت  در راستای حلپیشنهادات زیر  
 : دگردمی  مطرحمحلات هدف 

مسئولان و مدیران شهری   بازدیداجرایی و عمرانی و    هایریزان و مسئولان طرحمشارکت و همکاری ساکنان محلات با برنامه   -
 ت. روند بازآفرینی و بازسازی محلااز 

های بلا استفاده و بدون  جلوگیری از تخریب و فروش املاک و زمین کردن برخی از مساکن قدیمی با بافت فرسوده و    سند دار   -
 .سند به افراد سودجو

 حلات. در م گیری برای جلب مشارکت مردمی و تعیین نقش ساکنان محلی از طریق تقسیم کارایجاد دفاتر تسهیل -

 گزاری  سپاس  -5
 گردد.ها تشکر میساکنان محلات هدف بازآفرینی بافت فرسودة شهر تربت حیدریه، بابت همکاری در تکمیل پرسشنامهاز 

 فهرست منابع  -6
در    های فرسوده شهریپذیری در بافتارزیابی زیست   .(1398)  .زاده، اسماعیل، طالشی انبوهی، مرضیه، جعفری مهرآبادی، مریمآقائی
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