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 Article Information Abstract 

Research Paper 
Aim: The  aim of this study is to identify the spatial pattern and examine the 

spatially varying relationships between the distribution of shopping centers 

and their determining factors in the city of Yazd. 

Material & Method: The research is based on spatial data analysis methods. 

Data related to the location of shopping centers, land use type, road network 

density, access to public transportation, population density, and tourist 

attractions were collected. In order to identify the local effects of factors 

affecting the spatial distribution of shopping centers, exploratory spatial 

analyses and spatial modeling (GWPR) and  (GPR) models) were used. 

Findings: The results shows that the spatial distribution of shopping centers 

is clustered. The GWPR model performed better than the GPR, which shows 

that the effect of factors affecting different distributions varies in different 

regions. Factors such as commercial, administrative, residential uses, density 

of bus stops, and tourist attractions have a positive effect. In contrast, green 

space and population density at different levels of regions have a negative 

effect. 

Conclusion: This study highlights the complex spatial relationships between 

determining factors and the distribution of shopping. The findings underscore 

the importance of employing spatial modeling approaches to analyze 

distribution patterns. Understanding the spatial determinants and their 

localized effects on site selection for shopping centers can significantly inform 

strategic decision-making in land use planning, zoning regulations, and 

infrastructure development. 

Innovation: This study advances the analysis by employing more 

sophisticated spatial modeling methods, which provide greater accuracy and 

detail in revealing the local effects of influential factors. The innovation in 

applying these models enhances regional sensitivity in analysis and can guide 

effective policymaking. The findings can assist city managers  in formulating 

development policies based on actual spatial and regional realities, ultimately 

supporting more effective urban management that responds to demographic 

and economic needs. 
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Extended Abstract 

1. Introduction  

 The expansion of shopping centers in urban areas plays a significant role in meeting the economic and 

welfare needs of a growing population. However, empirical studies in Iran indicate an uneven and spatially 

concentrated distribution of these centers. In the city of Yazd—a historic and cultural fabric of the 

country—the distribution of shopping centers is imbalanced. Alongside its heritage attractions, numerous 

modern shopping centers have been constructed, contributing substantially to the urban structure and 

regional economy. Investigating the spatial patterns and influential factors behind this distribution is 

especially important, as the location of shopping centers directly affects the movement of residents and 

tourists. Spatial analyses such as spatial regression and clustering models reveal that various factors—

including population density, transportation accessibility, infrastructural facilities, and economic support—

contribute to the concentration of shopping centers. International research also emphasizes urban planning 

as well as socio-economic issues as key determinants in the location and spatial distribution of these centers. 

The aim of this study is to identify spatial patterns and explore the relationships among variables affecting 

the distribution of shopping centers in Yazd, in order to provide strategies for promoting a more equitable 

spatial arrangement. 

2. Materials and Methods 

The study is applied in nature and is based on spatial data analysis. Data collected include the location of 

shopping centers, land use types, road density, access to public transportation, population distribution, and 

tourism attractions. To identify the impact of local factors on the spatial distribution of shopping centers, 

exploratory analyses and spatial modeling methods were employed, including Geographically Weighted 

Poisson Regression (GWPR) and Global Poisson Regression (GPR). The city of Yazd, located at 31°53′50″ 

N latitude and 54°22′3″ E longitude, is renowned as a symbol of traditional architecture and a UNESCO 

World Heritage site, encompassing both historic bazaars and modern shopping centers. The statistical 

population consists of urban blocks containing polygonal, point, and linear data. To analyze the data, a grid 

with dimensions of 500×500 meters was designed to ensure that all data were gathered within a consistent 

and defined spatial unit, minimizing issues related to the modifiable areal unit problem (MAUP). 

3. Results and Discussion 

The results indicate that the spatial distribution of shopping centers in Yazd exhibits clustering and spatial 

correlation. The Geographically Weighted Panel Regression (GWPR) model demonstrates superior 

performance compared to the Global Poisson Regression (GPR), which suggests that the influence of key 

factors varies across different regions. Factors such as commercial and residential land uses exert the most 

significant effects, particularly in Areas 2, 3, and the historical zone, where they largely determine the 

distribution of retail centers. Conversely, green spaces have a negative impact, consistently showing a 

negative coefficient across all regions. Population density and the road network also negatively influence 

the distribution; however, their effects are most pronounced in Areas 1, 4, and the historical zone. Tourism 

attractions and access to public transportation stations positively affect the dispersion of shopping centers, 

especially in the historic and central districts of Yazd. 

4. Conclusions 

This research demonstrates that the relationships between spatial determinants and the distribution of retail 

centers in Yazd exhibit complex and multidimensional patterns. The application of spatial modeling 

techniques, particularly the Geographically Weighted Panel Regression (GWPR) model, proves critical in 

analyzing these spatial patterns, given its capacity to simultaneously assess the localized and heterogeneous 

effects of various influencing factors. A comprehensive understanding of spatial drivers—such as active 

land uses, accessibility levels, tourism attractions, and transportation infrastructure—serves as a strategic 



190                                                    Arid Regions Geographic Studies, Vol 17, No 63, May 2026 
 

guide for land use planning and infrastructural development. Findings indicate that the development of 

retail centers should be concentrated in active zones with optimal access, while indiscriminate expansion 

in areas constrained by inadequate infrastructure should be avoided. In this context, spatial analysis and 

modeling play a pivotal role in policy formulation and the management of retail facility siting, with the 

mapping of location-allocation and overlay analyses providing practical and strategic insights for urban 

planners, policymakers, and investors aiming to promote sustainable and balanced urban growth. 

Furthermore, future research should explore factors such as consumer behavior, digital transformation, and 

economic and social impacts, while comparative studies across different urban contexts may enhance the 

generalizability of findings and deepen understanding of spatial and cultural variations influencing retail 

location patterns. 
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و    دیمراکز خر ییفضا عی توز نی ب ری روابط متغ  یو بررس  ییفضا یالگو ییشناسا

 زد ی آن در شهر  یهاکنندهنیی تع
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 چکیده  اطلاعات مقاله 

 

  یی فضا  عیتوز  نیب  ییفضا  ریروابط متغ  ی و بررس  ییفضا  یالگو  ییهدف از پژوهش، شناسا  هدف: 

 است.  زدیآن در شهر  یها کنندهنییو تع دیمراکز خر

.  های تحلیل داده فضایی استپژوهش از نظر هدف، کاربردی و مبتنی بر روش   روش و داده:

م  یهاداده به  خر  وقعیتمربوط  کاربر  د،یمراکز  راه  ،یاراض  ینوع  شبكه  دسترستراکم  به    یها، 
  یی به منظور شناسا.  دیگرد  یآورجمع   ،یگردشگر  یهاو جاذبه  تیتراکم جمع  ، یونقل عمومحمل

 یسازو مدل  یاکتشاف  ییفضا  یهالی، از تحلدیمراکز خرفضائی    عیعوامل مؤثر بر توز  یاثرات محل
)فضا رگرسیی  رگرس   (GWPR)پواسن  ییایجغراف  یوزن  ونیمدل  مدل    ی سراسر  ونیو 
 . ه استاستفاده شد  (GPR)نپواس

  ی ابه صورت خوشه   زد،یدر شهر    دیمراکز خر  ییفضا  ع یکه توز  دهدمی نشان    جینتا  لیتحل  ها:یافته 

که نشان    هداشت  GPRنسبت به    یعملكرد بهتر   GWPR. مدل  وجود دارد  ییفضا  همبستگیو  
توز  دهدیم بر  مؤثر  عوامل  مت  یها ع یاثر  مختلف،  مناطق  در  عوامل  غیرمختلف  مانند    یاست. 

  ر یتأث  ،یگردشگر  یهااتوبوس و جاذبه   یها ستگاهیتراکم ا  ، یمسكون  ،یادار  ،یتجار   یهایکاربر
 . دارند ی در سطوح مختلف مناطق، اثر منف تیسبز و تراکم جمع یمثبت دارند. در مقابل، فضا

مراکز    هایی فضایی و توزیع  کنندهن پژوهش حاکی از روابط پیچیده بین تعیینای  گیری:نتیجه

  ل یدر تحل  ییفضا  یهااستفاده از مدل  تیاهمدهنده  در محیط شهری یزد است که نشان    خرید
  در   فضایی و اثرات متفاوت فضائی آن  هایکنندهتعیین  درک  . است  دیمراکز خر  عیتوز  یالگوها

  مقررات   زمین،  کاربری  ریزیبرنامه   برای  راهبردی  تصمیمات  بر  تواندمی   مراکز خرید  مكان  انتخاب
 .باشد  داشته تأثیر هازیرساخت  توسعه  و

 ، ییفضا  یسازمدل  ترشرفتهیپ  یهااز روش   یریگمطالعه با بهره  نیای، کاربرد نتایج:  نوآور

. دهدی عوامل مؤثر را بهتر نشان م یو اثرات محل دهدی ارائه م لیدر تحل یشتریب اتیدقت و جزئ
 یراهگشا  تواندیرا ارتقاء داده و م  لیدر تحل  یامنطقه  تی ها، حساسمدل  نیدر کاربرد ا  ینوآور

  جیباشد. نتا دیمراکز خر داریمنصفانه و توسعه پا عیبهتر، توز یوردر بهره رمؤث یهایگذاراست یس
  ی هات یتوسعه را بر اساس واقع  یهااست یکمک کند تا س  یشهر   زانیرو برنامه   ران یبه مد  تواند یم

و   یتیجمع  یازهایبه ن  ییپاسخگو  یدر راستا  یشهر  تیریاستوار سازند و مد   یاو منطقه  ییفضا
 ید.بهتر عمل نما ،یاقتصاد
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 مقدمه -۱

 ن یدارد. ا  شیرو به افزا  تیجمع   یو رفاه  یاقتصاد  یازهایبه ن  ییدر پاسخگو  ینقش مهم  ،دیو توسعه مراکز خر  یریگروند شكل 
که مراکز    یی جا  ابد،یی گسترش م  یرامونیپ  یو نواح  هیبه سمت حاش  جیشهر آغاز شده و به تدر  یطور معمول از هسته مرکز  به  ندیفرآ

  خرید   مراکز .  (Dankani & Abubakar, 2022)د  رنیگیشكل م   دیجد  تیجمع  یازهاین  مینأت   یدر راستا  یمحل  یو بازارها  یتجار
  .شودمی دیده وضوح به   شده استاندارد و گسترده مصرف آن در که کشندمی  تصویر به را محیطی شهری، فضاهای از  یكی عنوان  به
تحولات و    ریشد و با تأث  لیها تبدها، پاساژها و فروشگاهها، مغازهآغاز شد، به مرور زمان به بازار  یصراف  ستمیکه با س  دیخر  دهیپد
شهرها به   که  امروز  یایدر دن  (Arslan & Ergener, 2023).  را به وجود آورد  دیمراکز خر  ،ی و فناور  ی، اقتصادیاجتماع  راتییتغ
؛ یكی از نیروهای محرکه و تحول هستند  رییبه سرعت در حال تغ  ،یو اقتصاد  یمتنوع اجتماع  یازهایو ن  تیرشد مداوم جمع  لیدل

خدمات و کالاها،    یتقاضا برا   شیافزا.  است  یاصل  یو اجتماع  یاقتصاد  یهابه عنوان قطب   دیو توسعه مراکز خر  جادیااین تغییرات  
ز  ا  ی كیمواجه است.    یادیز  یهامناسب در شهرها با چالش  دیمراکز خر  جادیحال ا  نیبا ا  .را برجسته کرده است  یدیبه مراکز خر  ازین

 . (Khosravian et al., 2024) است هاآن ها موقعیتاین چالش

انتخاب مكان مراکز خرید مستلزم توجه به درآمد، دسترسی به سیستمؤشناسایی عوامل م دسترسی به    ،ونقلهای حملثر در 
تجمع مراکز   یاقتصاد  یهات یمز  ،قرارگیری در مرکز  ،وسعت منطقه  و  هاتعداد مغازه،  تضمین سطح پایداری از مشتریان،  ایستگاه مترو

 طیمح ت،یاندازه جمع ی،اقتصاد -یرقابت، ساختار اجتماع ،یرساختیامكانات ز ن،یزم قطعه/ تیوضع ،یرقابت طیمح د،یدسود، ، دیخر
فضا و  استکاف  یبدون خطر    ;Hladík, 2012; Aruya et al., 2021; Mohamed, 2015; Morshedul Islam, 2018) ی 

Bal & Altun, 2022; Blazy & Labuz, 2022; Bello & Kado, 2024; Ertekin, 2008; .) 
  توسعه  با  همراه.  اندبوده  بخشیتنوع   و  بهبود  سوی  به  گرایشی  دهندهنشان  اخیر  هایسال  در  خرید  مراکز  به  مربوط  مطالعات

 جدیدی  ابزارهای  عنوان  به  فضایی  آماری  هایتحلیل  و  ریاضی  هایمدل  ،۱( GIS)  جغرافیایی  اطلاعات  هایسیستم  و  کمی  جغرافیای
 که   هستند فضایی الگوی یک خرید مراکز .(;Gündogdu, 2011 Ozuduru, 2013) اندشده معرفی  خرید مراکز کمی تحلیل برای

جمیع  ت، ۲ر اساس نظریه مكان مرکزی و اصل حداقل تمایزب. شوندمی  مكان یک در ناهمگون  یا همگون  فروشانخرده  تجمیع شامل
فروشند در یک مكان جمع شوند و یک مختلفی از محصولات را میفروشان که انواع دهد که بسیاری از خردهناهمگن زمانی رخ می 

 جا که نظریهفروشان ناهمگن به رفتار خرید چندمنظوره مرتبط است. با این حال، از آنمرکز خرید جامع تشكیل دهند. تجمیع خرده
ظریه تجمیع (. نBoulding, 1966)  دهد، اصل حداقل تمایز توسعه یافتفروشان همگن را توضیح نمی مكان مرکزی تجمیع خرده

  را  امكان  این  کنندگانمصرف  زیرا  ؛دهدفروشی ارائه میهای خردهفروشان یک مدل ساده برای تخمین تجمیع فعالیتهمگن خرده
 در  ناناطمی  عدم  ترتیب،  این  به  و  بیابند  را  خود  موردنظر  محصول  دقیقاً  تا  کنند  مقایسه  یكدیگر  با  را  مشابه  هایفروشگاه  که  دارند
اقتصادی،  .کندمی  پیدا  کاهش  آلایده  محصول  یافتن تجمیع  نظریه  و  تمایز  حداقل  اصل  اساس  دریافته  بر  که  پژوهشگران  اند 
  طور   به   مناسب  ریزیبرنامه   با  خرید  مراکزها دارد.  ریزی و مدیریت متمرکز مراکز خرید نقش حیاتی در موفقیت عملیاتی آن برنامه 

 .آورندمی فراهم بیشتری اقتصادی مزایای و دهندمی جای خود در را کارها و کسب از بهتری ترکیب معمول

سعی کرده است نظریه تجارت موجود و آنچه  4ار جغرافیای اقتصادی نو در کتاب خود به نام جغرافیا و تجارتگذبنیان  ۳کروگمن 
(.  Hassink & Gong, 2019ای ادغام کند )های مكانی اقتصاد شهری و منطقه دهند را در نظریه را که ساختارهای بازار نشان می 

گیرد، به عبارت دیگر یک نظریه اقتصاد  قرار می  5اقتصادی نو در کلاس نظریه عمومی مكانی (، جغرافیای ۲۰۱۰)طبق گفته فوجیتا 
همراه با سیستم قیمت فضایی و الگوهای تجارت آن است. بنابراین، برای     ۶ها فضا است که هدف آن تبیین توزیع جغرافیایی عاملیت

باید به زمینه  های مربوط به اقتصاد فضا عمدتاً اقتصاد شهری و  تاریخی زیرشاخه  هایفهم زیربنای نظری جغرافیای اقتصادی نو 
 در  مدرن  رویكرد  یک  عنوان  به   نو،  اقتصادی  (. جغرافیایFujita, 2010, 1., Gaspar, 2020, 81های مكانی آگاهی داشت )نظریه 
  در   با  نظریه  این.  دارد  فضا  در  اقتصادی  یهافعالیت  توزیع  نحوه  و  اقتصادی  هایپویایی   بررسی  بر  ایویژه   تمرکز  مكانی،  هایتحلیل

 در .  کندمی  کمک  نیز   خرید  مراکز  توزیع  تحلیل  به  مختلف،  مناطق  میان  متقابل  روابط   و  پذیریمقیاس   ای،شبكه   اثرات  گرفتن  نظر
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  ایجاد  و  شهری  توسعه  در  کلیدی  نقش   که  شوندمی  گرفته  نظر  در  اقتصادی  هاییقطب   عنوان  به   خرید   مراکز  رویكرد،  این  چارچوب
 و  یابیمكان در اصلی عوامل  از یكی نو، اقتصادی جغرافیای اساس بر .کنندمی  ایفا ایحومه و شهری  مناطق بین اقتصادی ارتباطات

  شوندمی   مستقر  هاییمكان   در  خرید  مراکز  که  کندمی  بیان  تئوری  این.  است  مكانی  رقابتی  مزیت  تئوری  خرید،  مراکز  جغرافیایی  توزیع
 دست  محلی  تقاضای  از  مؤثر  برداریبهره  و   ونقلحمل  هایشبكه   به   نزدیكی  جمعیت،  به   بهتر  دسترسی  مانند  هاییمزیت   به  بتوانند  که

  ارتباطات   و   مصرف  الگوهای  بلكه  کند،می  کمک  اقتصادی  سازیبهینه   به   تنها  نه  مكان   انتخاب  این(.  Krugman, 1992)  یابند
  مراکز . دارد وجود ۱سازیخوشه  اثرات بر  زیادی تأکید  نو  اقتصادی جغرافیای در  این،  بر  علاوه .دهدمی  قرار  تأثیر  تحت  نیز   را اجتماعی

  توسعه   و   بیشتر  مشتریان  جذب   موجب   که  کنند  ایجاد  هازیرساخت   و   خدمات  از   ایشبكه   توانندمی   خاص   مناطقی   در  تمرکز  با  خرید
  خدمات  به   عادلانه   دسترسی  کاهش  و  فضایی  تعادل  عدم  موجب  است  ممكن  تمرکزی  چنین  حال،عین   در  اما  ؛شود  منطقه  آن  اقتصادی

 که  دهدمی   نشان   نو  اقتصادی  جغرافیای  چارچوب  در  خرید  مراکز  توزیع   تحلیل   کلی،  طور  به   . شود  یافتهتوسعه   کمتر  مناطق  در
 محیطیزیست  و  اجتماعی  ملاحظات  اقتصادی،  نیازهای  تأمین  بر  علاوه  که  گیرد  صورت  نحوی  به  باید  مراکز  این  برای  ریزیبرنامه 

 های مختلف اقتصادی، اجتماعی و فرهنگی اهمیت دارد.طالعه توزیع جغرافیایی مراکز خرید از جنبهم گیرد.  قرار مدنظر نیز
  جمله   از  توسعه  حال  در  و  یافتههتوسع  کشورهای  در  اقتصادی   فعالیت  هایویژگی  بارزترین  از  یكی  خرید  مراکز  جغرافیایی  تمرکز

  کشور،   در  تجربی  مطالعات  .است  شده  بدان  کمی  نسبتاً  توجه  توزیع فضایی مراکز خرید و تجاری  اهمیت  رغمدر ایران علی .  است  ایران
 و  نبوده یابیمكان هایاستاندارد و شهرها  جمعیت حجم با تجاری و مراکز خرید متناسب هایمجتمع توزیع دهد که الگوینشان می

 ,.Shahabzadeh et al., 2016; Mobaraki et al)  شوددیده می  این بخش   فضایی در  و تمرکز  نیست  برخوردار   مناسبی  توزیع   از

2016; Ghorbani et al., 2013; Hosaini & zeitooni, 2017).  بافت    یشهر  یخیبافت تار  نیعنوان نخستبه  که    یزد  در شهر(
نقش مهم و استراتژیكی  وده و  ب وجود بازارها و مراکز خرید ضروری و حیاتی  ،شناخته شده است ی ابریشم  در مسیر جاده رانی( امیقد

  در   بازار  و  خرید  مرکز  ۲۰  حدود  که  طوری  به  ،توزیع مراکز خرید در شهر یزد نامتوازن است  .ایفا کرده است  آندر بافت تاریخی  
 یافته و دارای مراکز خرید مدرن های شهری نیز توسعههای تاریخی، یزد از نظر زیرساختدر کنار جاذبه.  دارد  قرار  تاریخیمنطقه  

 حرکت  شهری  خرید  مراکز  و  بازار  مكانی  موقعیت  که  جایی  آن  از  .است...(    و  فارس   خلیج  صدف،  آریا،  خرید  مرکز  مانند)
  شهری   ساختار  درک  تسهیل  موجب  فضائی  توزیع  بررسی   دهد،می  قرار  ثیرأت  تحت  را  گردشگران  همچنین  و  شهروندان

در    .شودپرداخته می در شهر یزد  خرید  مراکز  توزیع  فضایی  الگوهای  شناسایی در این تحلیل به ،توجه به اهمیت موضوعبا    شود.می

های فضایی آن توجه شود. از این دیدگاه،  خصیصه به عنوان یک پدیده فضایی باید به  خرید و تجاری مطالعه توزیع جغرافیایی مراکز
تواند رویكرد آماری مناسبی برای مطالعه الگوها و توزیع مراکز خرید و تجاری در فضای جغرافیایی سازی فضایی میاستفاده از مدل

  دقیق  طور به  موضوع شود. اینارائه می  خرید باشد. در این مقاله، با استفاده روش رگرسیون فضایی، جزئیات بیشتری از تمرکز مراکز
  توضیح  به  قادر  اندازه  چه   تا  فاکتورها  دیگر  و  ونقلحمل  به   دسترسی   جمعیت،  همچون  عواملی  شود  مشخص  تا  است   شده  بررسی 
 .هستند در شهر یزد خرید مراکز تمرکز فضایی الگوی

 است  پرداخته شده سازی توزیع جغرافیایی و ایجاد تعادل بین نیازهای شهری و اقتصادی  راهبردهای بهینه  به  اخلیمطالعات ددر  

(Shahabzadeh et al., 2016; Mobaraki et al., 2016).  توان به موارد زیر  میدر این زمینه  شده    های انجامز جمله پژوهشا
 :کرداشاره

مرکز    یفضا  نی روابط ب«،  ها در استانبولآن  یمناطق تجار  لیو تحل  هیو تجز  دیمراکز خر  ییفضا  عیتوزدر پژوهش »  ارتكین
(CBD)  یمرکز  یو فاصله تا منطقه تجار  تیو درآمد، جمع  دیخر

  ج ی. نتاشده است  یبررس   ون یرگرس  لیها با استفاده از تحلمكان   2
در پژوهشی  کادو و بلو  . (Ertekin, 2008) است دیمراکز خر ان یدر م دیمراکز خر تیکه درآمد تنها عامل مؤثر بر موقع دهدینشان م

 خرید مراکز توزیع که دهدمی نشان  تحقیق این نتایج. است پرداخته شهر این در خرید مراکز فضایی توزیع  بر مؤثر عوامل بررسی به
 بلزی و لبوز  .   Bello, &(Kado (2024د  دار  قرار  محلی  مصرف  الگوهای  و  شهری  ریزیبرنامه  تأثیر  تحت   شدت   به   گوسائو  شهر  در

استفاده   هیهمسا  نیترک یروش نزد  نیو همچن  اریانحراف مع  یضیب  لیاز تحل  د،یمراکز خر  ییفضا  عیتوز  یابیارز  یبرادر پژوهش خود  
  ر یفاصله از سا  ک،یتراف  یاصل  یهاان ینسبت به جر  یمكان  تیموقع  ت،یاندازه جمعکرده است. نتایج تحقیق مبتنی بر این است که  

  آلتون   و  بال  (. Blazy, 2022 &Labuz ) خرید از اهمیت بالایی برخوردار است  مراکز  ییفضا  عی در توزی  و مناطق مسكون   دیمراکز خر

 
1. Clustering Effects 2. Central business district (CBD) 
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 دهد می  نشان  مطالعه  این.  پردازدمی  ازمیر  شهر  اجتماعی  و  فضایی  ساختار  بر  هاپروژه  این  تأثیرگذاری  نحوه  تحلیل  به  یادر مطالعه
  ایفا   نقش  اجتماعی  فضاهای   عنوان   به  بلكه  ،تجاری  هایمكان   عنوان  به  تنهانه   شهری،  بزرگ  هایپروژه  عنوان   به  خرید  مراکز  که
 به    ArcGISو    GPSبا   آرویا و همكاران  (.Bal & Altun, 2022)  کنندمی  ایجاد  شهری  پویایی  در  توجهیقابل  تغییرات  و  کنندمی

امر که   نیا  لیدلای است.  صورت الگوی خوشه ه  پرداختند. نتایج تحقیق ب   دیمراکز خر  ییفضا  عیتوز  یهاداده  لیو تحل  یآورجمع
  ت، یامن ت،یآسان به برق، بازار، حما یمانند دسترس دیتجمع مراکز خر یاقتصاد یهاتیمز ،شده ییشناسا دیمراکز خر رانیتوسط مد

 و  اقتصادی  اجتماعی،  عوامل  تأثیردر پژوهشی،   . مرشدالاسلام(Aruya et al., 2021)  است   یامكانات اجتماع  ریحمل و نقل و سا
 شهر  سطح  در  مراکز  این  عادلانه  توزیع  بهبود  برای  راهبردهایی  ارائه  به  و  دهدمی  نشان  خرید  مراکز  پراکندگی  الگوی  بر  را  مكانی
 ستمیس  ط یمربوط به انتخاب مكان مناسب در مح  یهاداده  ی ابیارز  ای به در مقاله  محمد  (. 2018Morshedul Islam ,) کندمی  کمک

 دیجد  یابیمكان   یچهار مكان مناسب را برا   و   پرداخته  نیگزیجا  یهامكان   ی ابیارز  یبرا  گرید   اریمع  یو تعداد  ییایاطلاعات جغراف
خر م  دیمراکز  نت  نیا  .دهدینشان  توز  ردیگی م  جهیمطالعه  خر  عیکه  کل  دیمراکز  طور  الع  یتصادف  یبه  شهر  در  نابرابر    ن یو 

به حداقل    ی برا  انیتلاش مشتربه این نتیجه رسیده است که   مراکز خرید  هلادیک با مطالعه و بررسی   . (Mohamed, 2015)است
 ی سازیمحل  یمترو به عنوان عامل اصل  ستگاهیبه ا  یبر دسترس  دیکأکه در ت  ،است  دیخر  یرساندن زمان و تلاش صرف شده برا

قرار دارند که از    از عوامل  ایگسترده  طیف  تأثیر  تحت  خرید  مراکز  توزیع  الگوی  و  مكان  نهایتاً  . (Hladík, 2012)ستمنعكس شده ا
 توان به مواردی که در ادامه بیان شده است، اشاره کرد.ترین این عوامل میمهم

  مشخص  دسترسی  قابلیت  با  معمولاً  که   است  مزایا  توزیع  ونقل، حمل  عدالت  اصلی  عمومی: بعد  ونقلحمل  سیستم  به  دسترسی
  ونقل حمل  به  دسترسی  کل  در(.  Vecchio et al, 2022)   کلیدی  هایفرصت   به  دسترسی  نتیجه  در  و  جاییه جاب  امكان  یعنی.  شودمی

  شود   تفسیر  ونقلحمل  خدمات  از  استفاده  هزینه  و  نزدیكی  حسب  بر  است  ممكن  این.  است  خدمات  از  استفاده  فرصت  عمومی
(Murray, 1998  .)خاص،  طور  به .  است  عمومی  ونقلحمل  به  نزدیكی  بر  مبتنی   دسترسی  بر  تمرکز  واژه  این  از  مفهوم  جااین   در  

 . اتوبوس عمومی  ونقلحمل ایستگاه مكانی موقعیت
 جدید،   عمومی  فضاهای  گیریشكل  و  شهری  گسترش  بر  شهری  ونقلحمل  اصلی  هایشریان  اصلی: تأثیر  شریان  به  نزدیكی

 قابل  حجم  و  کنندمی  تحریک  را  سریع  توسعه  فرآیندهای  اصلی  هایشریان   شهری،  هایجاده  مورد  در.  گیردبرمی  در  را  مهمی  موضوع
 (.  Alanyali aral et al., 2022) کنندمی  همراه خود با را مختلف هایاندازه  در باز فضاهای از توجهی

  زنده  و  موفقیت  برای.  هستند  یكدیگر  با  رقابت  حال  در  خرید  مراکز  و  است  رقابت  یک  تجارت:  خرید  مراکز  رقابتی  هایمزیت
  را   هویتی  رقابتی،  هایاستراتژی  اتخاذ  با  و  یابند  دست  مكان  از  فردمنحصربه   حس  یک  به  باید  هاآن  محیطی،  فشارهای  در  ماندن
 (.  Njoroge, 2016) شود داده ترجیح که کنند ایجاد

 
 ( ۱۴۰۴)نگارندگان،  مدل مفهومی پژوهش. ۱شکل 

شاخص های تحلیل 
الگوی مکانی توزیع 

فضاهای خرید 
شهری

دسترسی به 
سیستم حمل

و نقل 
عمومی

نزدیكی به 
جاده اصلی

کاربری های 
شهری

اندازه و 
تراکم 
جمعیت

مزیت های 
مكان مراکز 

خرید

جاذبه 
گردشگری



 ۱9۵               و همکاران   ییرضا /...  و د یمراکز خر ییفضا  عیتوز ن یب ر یروابط متغ یو بررس یی فضا یالگو  ییشناسا

  ثر ؤم اول وهله در دیگر  شهری هایکاربری کنار در خرید مراکز گیریخرید: شكل مراکز یابیمكان بر شهری هایکاربری ثیرأت
 .  است شده برگزیده آن  برای مكانی پیرامون هایکاربری با  سازگاری به  توجه  با  و بوده نیازها از

  یک   و  جدید  فروشگاه  یک  تجاری  منطقه  ترسیم  برای  را  مبنایی  معمولاً  تجاری  منطقه  تحلیل  و   جمعیت: تجزیه  تراکم  و  اندازه
  قرارگیری(.  Wilbard, 2018)  شودمی   انجام  منطقه  جمعیتی  هایویژگی  ارزیابی  با  معمولاً  کار  این.  کندمی  فراهم  موجود  فروشگاه

 گذشته  در بسا چه. شودمی و سایر موارد مشتری افزایش امنیت،  آن، به افراد بهتر دسترسی به منجر  پرجمعیت، مناطق در مراکز این
 است.  ۱با توجه به پیشینه پژوهش، مدل مفهومی پژوهش مطابق شكل  .است  بوده بیشتر جمعیت تراکم برگزیده محل در

 مواد و روش  -2
 منطقه مورد مطالعه  -2-۱

  یكی   عنوان  به  . این شهردر استان یزد قرار دارد طول شرقی  54°۲۲′۳″عرض شمالی و    ۳۱°5۳′ 5۰″با مختصات جغرافیایی    یزد،  هرش
  جهانی  میراث  فهرست در شده  ثبت  تاریخی  بافت خشتی،  سنتی  معماری از  برخورداری  با  ایران، مرکزی فلات شهرهای ترینکهن از

 فرهنگی   هایجنبه  بر  افزون.  دارد  کشور  تاریخی  شهرهای  میان  در  ایویژه   جایگاه  تمدن،  و  فرهنگ  زمینه  در  غنی  ایپیشینه  و  یونسكو
  گردشگری  حوزه در  نوظهور هایقطب از  یكی به تجاری، و شهری هایزیرساخت توسعه واسطه  به اخیر هایسال  در یزد تاریخی، و

های مجتمع  نظیر  مدرن  خرید  مراکز  با  زرگری  بازار  وبازار قیصریه  خان،    بازار  مانند  سنتی  بازارهای  ترکیب.  است  شده  تبدیل  نیز  خرید
 یزد  ها،ویژگی  این.  است   شهر  این  اجتماعی  و  اقتصادی  ساختار  در  مدرنیته  و  سنت  زیستیهم  دهندهنشان  شقایق  و  الماس  آریا،  ستاره،

شامل    ق یتحق  نیا  یجامعه آماراند.  کرده  تبدیل   شهری  توسعه   و  فرهنگی   میراث   میان  تعامل  زمینه  در  مطالعه  قابل   اینمونه   به  را
(، نیزم  ی)مانند کاربر  یچندضلع  یهاها که شامل دادهو نوع داده  تیاست. با در نظر گرفتن ماه  زدیدر شهر    یشهر   یهابلوک  یتمام

 طالعهمنطقه مورد م  یمشخص برا   ییواحد فضا  کیلازم است تا    ،هستراه(    یها)مانند شبكه   ی( و خطدیمراکز خر  ری)نظ  یانقطه 
شبكه به    کیمنظور،    نیشوند. به هم  عیچارچوب منسجم تجم  ک یها در  داده  یکه تمام  دهدیامكان را م   نیکار ا  نیگردد. ا  فیتعر

 یمعتبر برا  یهاوهی از ش  یكی عنوان    به  یبندنوع شبكه   ن یقابل مشاهده است. ا  ۲شد که در شكل    یمتر طراح   5۰۰×    5۰۰ابعاد  
 کند. یریجلوگ MAUP)(۱قابل اصلاح  یاه یناح یاز بروز مسائل مربوط به واحدها تواندی شود و میها شناخته مداده عیتجم

 
 محدوده مورد مطالعه  . 2 شکل

 
1. Modifiable Areal Unit Problem (MAUP)  
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 روش پژوهش -2-2
  نیو همچن  زدیدر    دی مراکز خر  یی ایجغراف  تیوابسته است که به اطلاعات مرتبط با تعداد و موقع  یرهایپژوهش شامل متغ  نیا  یهاداده
سبز،    یو فضا  یمسكون  ،یتجار  ، یو ادار  یمانند: نهاد  ی اراض  یو کاربر  تیها، تراکم جمعبكه راه، جاذبه ش  مانند  ینییتب  یرهایمتغ

شده    یگردآور  نیزم  کره  یبعدسه   سازه یافزار شبنرم   قیو از طر  زد یاطلاعات موجود در شهر    نیبر اساس آخر  هاداده   نیاشاره دارد. ا
 اند. شده یدهسازمان  ییایاطلاعات جغراف ستمیدر س ییداده فضا گاهیپا کیو در قالب 

های تحلیل اکتشافی شود. از طریق روشهای تحلیل داده به دو دسته تحلیل اکتشافی داده و تحلیل تأییدی داده تقسیم میروش
   های زیر استفاده شد:شود. برای این منظور از روش ها شناسایی میداده الگوهای توزیع داده

 

 روش میانگین نزدیک ترین همسایه  •
ای است. این  های نقطه ها برای شناسایی الگوی فضایی پدیدهترین روشیكی از رایج   ۱( ANNترین همسایه )میانگین نزدیکتحلیل  

 کندترین همسایه هر خصیصه کار می( توسعه یافت که از طریق محاسبه میانگین فاصله تا نزدیک۱954)  ۲روش توسط کلارک و اوانز 
(Scott, 2015)  که ترین همسایه بر روی فواصل بین نقاط به جای تراکم نقاط در منطقه مورد مطالعه برای تعیین ایننزدیک. تحلیل

نقطه الگوی  خوشه آیا  صورت  به  مشاهده،  مورد  شدهای  توزیع  پراکنده  یا  تصادفی  استای،  متمرکز     اند، 
(Barber & Rigby, 2009) شود: . این روش به صورت زیر محاسبه می 

 ( ۱رابطة 
𝑑𝑚𝑖𝑛 =

∑ 𝑑𝑚𝑖𝑛
𝑛
𝑖=1  (𝑋𝑖)

𝑛
, 

 
در موقعیت  iترین رویداد است. به عبارت دیگر، فاصله هر رویداد  فاصله از نزدیک  𝑑𝑚𝑖𝑛تعداد رویدادها است و    nدر این معادله،  

𝑥𝑖  شودترین همسایه و متوسط این فواصل محاسبه می به نزدیک  (Lloyd, 2010b)  برای یک توزیع تصادفی . اگر میانگین فاصله
شود. اگر میانگین فاصله واقعی بیشتر از توزیع تصادفی ای در نظر گرفته میفرضی کمتر از میانگین واقعی باشد، توزیع مورد نظر خوشه 

 (. Aziz et al., 2012فرضی باشد، توزیع مورد نظر پراکنده است )
 

 سازی روابط فضایی  مدل •
برای مدل این پژوهش  از رگرسیون سراسری پواسن )سازی  در  ( و رگرسیون وزنی  GPRالگوی فضایی مراکز خرید در شهر یزد 

دار های رگرسیون وزن یافته از مدلیک تكنیک توسعه  دار جغرافیاییرگرسیون پواسون وزن استفاده شد.    3( GWPR)  جغرافیایی پواسن
 :های زیر را داردشود. این مدل ویژگیاستفاده میهایی با توزیع پواسون است که برای داده (GWR) جغرافیایی

 . کنندضرایب مدل بسته به مكان تغییر می فضایی: در نظر گرفتن ناهمگنی  •

ها و پراکندگی کاربرد ویژه در تحلیل رخدادهای فضایی مانند توزیع جرایم، شیوع بیماریشی:  های شمارمناسب برای داده •
 (. Tyas & Puspitasari, 2023) جمعیت

به جای استفاده از یک رابطه ثابت برای کل منطقه، مدل در هر نقطه جغرافیایی پارامترهای متفاوتی   :تربینی دقیقپیش •
 (.Zhang et al., 2021; Tyas & Puspitasari, 2023) گیردرا در نظر می 

مناس • پواسن  توزیع  باشد،  کم  خاص  مناطق  در  شده  مشاهده  موارد  تعداد  که  مواقعی  در  استب همچنین  مدل   ترین 
(Kauhl et al., 2015 .) 

    :(Holt & Lo, 2008)شود  توزیع پواسن رگرسیون وزنی جغرافیایی پواسن به صورت زیر بیان می 

 ( ۲رابطة 
𝜆𝑖 =  𝑃𝑖𝑒𝑥𝑝 (𝛽0(𝑢𝑖و 𝑣𝑖) + ∑ 𝛽𝑘

𝑘

(𝑢𝑖 و𝑣𝑖) 𝑥𝑖𝑘) 

 هستند.    iدر نقطه  (𝑣𝑖و 𝑢𝑖)توابع پیوسته   𝛽𝑘و    𝛽0ام در فضا و iمختصات نقطه  (𝑣𝑖و 𝑢𝑖)در این معادله 

 
1. Average Nearest Neighbor (ANN) 

2. Clark & Evans 

3. Geographically Weighted Poisson Regression 

(GWPR) 
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برای انتخاب پهنای   ۱(AIC)  آکائیكه  مهم است. معیار اطلاعات اصلاح شده  GWPRسازی  انتخاب پهنای باند در روش مدل
هسته  در  میباند  استفاده  سازگار  کمترین  های  دارای  که  مدلی  مدل،  چند  بین  در  است    AICشود.  عملكرد  بهترین  دارای  باشد 

(Fotheringham et al., 2002  Nakaya et al., 2005;  Hadayeghi et al., 2010:2;  از این معیار برای تعیین مشخصات مدل .)
 شود.باشد و به عنوان فرم نهایی مدل انتخاب می  AICآن است که دارای کمترین  GWPRد. در پایان، بهترین  شونیز استفاده می

 هایافته -۳

متمرکز   یخیشده است که عمدتاً در منطقه تار  عیدر شهر نامتوازن توز  دیمراکز خر  عیتوز  دهدینشان م   ۲شكل    یطور که نقشه همان
 ه یهمسا  نیترکینزد  نیانگینه، از آزمون م  ای  کنندیم  یرویپ ینیمع  ییفضا  یاز الگو  دیمراکز خر  عیتوز  ایآ  کهنیدرک ا  یاند. براشده

باشد،    کیاست و اگر بزرگتر از    یاخوشه   ییفضا  یباشد، الگو  کیتر از  کوچک  هیهمسا  نیترکینسبت نزد  ریمقاد  اگر استفاده شد.  
نشان داده شده است.    ۳آزمون در شكل    ن یا  جیشده است. نتا  ع یتوز  ی باشد به صورت تصاف  کی است و اگر    یپراکندگ  ی روند به سو
 یابه صورت خوشه   زد یدر شهر    د یمراکز خر  عیتوز  دهدیکه نشان م  استمعنادار    ۰۰۱/۰است که در سطح کمتر از    ۸۶۶/۰مقدار آن  

 است. 

  
 . نمودار توزیع میانگین نزدیکترین همسایه فضاهای خرید ۳شکل 

 و متغیرهای تبیینی پژوهش  هاتوزیع فضایی کاربری  -
  بررسی .  کندمی  ایفا  شهری   هایکاربری  و  فضایی  توسعه  در  مهم  نقشی  دیرینه،  قدمتی  و  غنی  تاریخی  بافت  از  برخورداری  با  یزد،  شهر

.  است  گرفته  شكل  جغرافیایی  و  فرهنگی  تاریخی،  عوامل  تأثیر  تحت  آن  فضایی  ساختار  که  دهدمی  نشان  شهر  این   در  هاکاربری  توزیع
  چگونه   دهدمی  نشان  و  کندمی   آشكار  پیش  از  بیش  را  شهری  توسعه   روند   در  ارتباطی  هایشبكه   و   تاریخی  منطقه   نقش   تحلیل،  این

 تحلیل  مراتب  سلسله  در.  است  کرده  کمک  شهر  اقتصادی  توسعه  و  فرهنگی  هویت  حفظ   به  زمان  طول  در  هاکاربری  گیریشكل 
 بهتر  درک  برای  سبز،  فضای  و   اداری  مسكونی،   تجاری،  هایفعالیت  ویژهه  ب  مختلف،  هایکاربری  فضایی  توزیع   بر   تمرکز  حاضر،
های مساحت و درصد کاربری.  گرددمی  محسوب  آینده  هایریزیبرنامه  برای  مبنایی  و  دارد  اهمیت  یزد  شهر  عملكردی  و  فضایی  ساختار

  ارائه   حوزه  این   در  تحلیلی  هاینقشه   بررسی   از  حاصل  نتایج  ادامه،   در شود و  مشاهده می   ۱مورد بررسی پژوهش در جدول شماره  
 .گرددمی

 
1. Akaike Information Criterion (AIC)  
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 ها در شهر یزد . مساحت و درصد کاربری۱جدول 

 درصد مساحت کاربری  کاربری )هکتار( مساحت  نوع کاربری  ردیف 

5۳/۳ 4۲/۱۲۷ کاربری فضای سبز  ۱  

۱۳/۱ ۶۱/4۰ کاربری تاریخی و گردشگری  ۲  

۲۶/۱9 5۸/۶94 کاربری اداری و نهادی ۳  

۳5/۸ ۳۰۱ کاربری تجاری  4  

۷۳/۶۷ ۲44۲ کاربری مسكونی  5  

 ۱۰۰ ۲9/۳۶۰۶ جمع ۶

 تمرکز  ترینبیش  دارای  شهر  این  تاریخی  بافت  که  دهدمی   نشان  مشاهدات  یزد،  شهر  های کاربری  فضایی  توزیع  بررسی  در
  بالایی  تراکم  از  4  منطقه  و  تاریخی  مناطق  در  هایراه   شبكه  تحلیلی،  هاینقشه  اساس  بر.  باشدمی  مسكونی  و  تجاری  هایفعالیت

 سبز   فضای  همچنین،.  است  شهری  توسعه  و  پویایی  در  ارتباطی  محورهای  این  کلیدی  نقش  دهندهنشان   که  ،( 4  شكل)  است   برخوردار
  .است  فضایی  هایکاربری  تنوع  و   خاص  نواحی   در  سبز  فضاهای  تمرکز  بیانگر   که  ، (5  شكل)  است  شده  متمرکز  بیشتر  ۳  و  ۱  مناطق  در

  اند شده  توزیع  تاریخی  ناحیه  و  ۲  ،۱  ، ۳  مناطق  در  عمدتاً  هاایستگاه  این  که  دهدمی  نشان  تاکسی  و  اتوبوس   هایایستگاه  توزیع   نقشه
 ایفا   هاکاربری  اتصال  در  مهمی  نقش  و  دارد  ایویژه  اهمیت  نواحی  این  در  عمومی  ونقلحمل  شبكه  که  دهدمی  نشان  این  و(  ۶  شكل)

  بافت   نقش  بیانگر   که  ، (۷  شكل )  اند شده  متمرکز  تاریخی  مناطق   در  و  هاراه   شبكه   کنار  در  غالباً  تجاری،  هایکاربری  همچنین،.  کندمی
 . است شهر تجاری و اقتصادی هایفعالیت در تاریخی
  متمرکز   ناحیه  این   در  دولتی  غیر   و  دولتی  ادارات   و  اند پراکنده  تاریخی  منطقه   در  عمدتاً  نیز  نهادی  هایکاربری   دیگر،  سوی  از

  تاریخی  بافت  در  مسكونی،  و  تجاری  هایحوزه   کنار  در  خدماتی،   و  اداری  هایفعالیت  که  دهدمی   نشان   الگو   این (.  ۸  شكل )  اندشده
  گستره  در  مسكونی  هایکاربری  که  دهدمی  نشان  مطالعات  .نمایندمی  ایفا  شهر  روزمره  هایفعالیت  در  مهمی  نقش  و  هستند  مستقر
 راستاهم   مختلف  نواحی  در   و تراکم شبكه راه  موجود  جمعیت  تراکم  با   توزیع   این  که  ، (9)شكل    است  یافته  توزیع  شهر  سطح  در  وسیعی

  بازار  توسعه روند و  اندگرفته شكل ناحیه این  در اولیه هایسكونتگاه که دهدمی نشان نیز، یزد شهر  تاریخچه. (۱۱و  ۱۰ شكل) است
  نقش   و   یافته  استمرار  روند،   این .  است  شده  آغاز  نواحی   همین  از   مسكونی،   فضاهای  در  زندگی   شروع  و  قنات  مسیرهای  ساخت   دلیل  به 

 .است کرده ایفا شهر اقتصادی توسعه  و فضایی ساختار گیریشكل در مهمی

   

  هایایستگاه مکانی . توزیع۶شکل  سبز  فضای مکانی . توزیع۵شکل  هاراه شبکه فضایی . توزیع۴شکل 

 تاکسی و اتوبوس
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  هایکاربری مکانی . توزیع۷شکل 

 تجاری 
  هایکاربری مکانی توزیع. 8شکل 

 نهادی 
  هایکاربری مکانی توزیع 9شکل 

 مسکونی 

   
 راه شبکه  تراکم مکانی . توزیع۱۱شکل     جمعیت   تراکم مکانی توزیع. ۱۰شکل 

 فضایی  توزیع  الگوی هایکننده تعیین  بررسی -
  این.  شد  استفاده  پواسن  سراسری  رگرسیون  مدل  از  ابتدا  یزد،  شهر  مراکز خرید  فضایی  توزیع  الگوی  هایکنندهتعیین  بررسی  برای
  رگرسیون  مدل ضرایب برآورد  ،۲ جدول در. شودمی استفاده فضایی متغیرهای بین  روابط  بررسی برای  که  است  سراسری  مدلی مدل،

 . است  شده  ارائه پواسن سراسری

 . برآورد پارامترهای رگرسیون پواسن سراسری 2 جدول

Z-value 
مقادیر برآورد  

 شده
 Z-value متغیر 

مقادیر برآورد  

 شده
 متغیر 

 تراکم شبكه راه  ۲۰۲/۰ - 4۱5/۰ عرض از مبداء  ۸9۶/۱ ۱4۰/۲۸

 تعداد جاذبه گردشگری ۱۰۶/۰ ۱۷۸/۰ درصد کاربری اداری - ۰54/۰ - 55۶/۰

 تراکم ایستگاه اتوبوس و تاکسی  ۰۸9/۰ *۶۷۶/۱ درصد کاربری مسكونی  4۱۲/۰ **۸۷۲/۳

 AICc 5۶/۱۳۰ درصد کاربری تجاری  ۰۰۳/۰ ۰۶۰/۰
 درصد کاربری قضای سبز  ۰4۰/۰ ۳9۸/۰

۲5۸/۰ 
 درصد انحراف تبیین شده 

 (percent deviance explained ) ۶۸9/۱* ۱۶۳/۰  تراکم جمعیت 

Sig= 0/10* ، 0/05** 

 کار  این. دارد را پواسن  سراسری رگرسیون مدل در پنهان فضایی روابط شناسایی توانایی پواسن جغرافیایی وزنی رگرسیون مدل
توان از طریق مقایسه شدت  تغییرپذیری فضایی هر متغیر مستقل را می تأثیر.  شودمی   انجام  کرنل  دهیوزن   تابع  یک  تعریف  طریق  از

توان تنها برای کل منطقه مورد مطالعه ، تأثیر نسبی هر متغیر مستقل را می ه در مدل سراسری ک  حالی  . در رد پارامترها بررسی کردبرآو
ارزیابی کرد. با کمک مدل رگرسیون وزنی جغرافیایی پواسن امكان شناسایی روابط فضایی پنهان در مدل رگرسیون سراسری پواسن  

متر بهترین عملكرد   ۱۰۰۰اوسی ثابت با فاصله  شود. نتایج نشان داد که کرنل گدهی کرنل فراهم میاز طریق تعریف یک تابع وزن 
توزیع فضایی درصد انحراف تبیین    ۱۲شكل  شد.    ۰۲/۱۲9  یزن  AICcو مقدار    ۲۶۱/۰را داشت، که مقدار انحراف واریانس تبیین شده  



 ۱۴۰۵، بهار  ۶۳، شماره  ۱۷مطالعات جغرافیایی مناطق خشک، دوره                                                                               2۰۰

(2R را نشان )دهد. این شاخص عملكرد مدل میGWPR  اس این نقشه  دهد. بر اسرا در میان واحدهای فضایی مختلف را نشان می
درصد از    ۸/۷4درصد تا    ۷4این بدان معناست که بین    است؛متغیر    ۷4۸/۰تا    ۷4۰/۰( بین  2Rمقادیر درصد انحراف تبیین شده )

ارتباط فضایی توزیع مراکز خرید   ۳و    ۲کنند. برآورد مدل در مناطق  تغییرات توزیع مراکز خرید را متغیرهای مستقل پژوهش تبیین می
  ۳سازی محلی در جدول دلشود. خلاصه آماری متر می ضعیف 4 و ۱که مناطق  حالی در ، تر استمستقل پژوهش قوی با متغیرهای 

 است.  ارائه شده  

 
 𝑹𝟐 توزیع فضایی مقادیر انحراف محلی. ۱2شکل 

 GWPRشده مدل  . خلاصه آمار توصیفی ضرایب برآورد۳جدول 

 متغیر  میانگین  انحراف معیار  حداقل  حداکثر 

 عرض از مبداء  ۸۳/۱ ۰۰۸/۰ ۸۰/5 ۸9/۶

 اداریدرصد کاربری  ۰۶۶/۰ ۰۰۳/۰ ۱۷/۰ 55/۰

 درصد کاربری مسكونی  4۰۰/۰ ۰۰4/۰ - ۰5/۰ 4۱/۰

 درصد کاربری تجاری  ۰۰4/۰ ۰۰5/۰ - 5۱/۰ 59/۰

 ضای سبز کاربری فدرصد  ۰۲۱/۰ ۰۲۲/۰ - ۲۰/۱ ۲۷/۰

 تراکم جمعیت  ۰۱4/۰ ۰۰5/۰ - ۱۶/۰ 9۱/۰

 تراکم شبكه راه  ۱۰۱/۰ ۰۰۱/۰ - 4۱/۰ ۸۲/۱

 گردشگریتعداد جاذبه   ۰۱۲/۰ ۰۰۱/۰ - ۶9/۰ - ۰۷/۰

 تراکم ایستگاه اتوبوس و تاکسی  ۰9۳/۰ ۰۰۲/۰ - ۶5/۱ 59/۰

۰4/۱۲9 AICc 
 (percent deviance explained) درصد انحراف تبیین شده ۲۶۱/۰

مقدار    شد. ابتدا  ( ارزیابی2R، درصد انحراف تبیین شده )AICcاز طریق مقایسه    GPRنسبت به مدل    GWPRعملكرد مدل  
.  دارد بهتری عملكرد  GWPR یزد  شهر توزیع مراکر خرید فضایی توزیع سازیمدل دهد درنشان می GWPRدر مدل  AICcکمتر 
 بهتری  برآورد که است GPR  ۲5۸/۰مدل برای که حالی در ،استGWPR، ۱۲۶/۰ مدل برای( 2R) شده تبیین انحراف درصد دوم،

 ضرایب محلی اثرگذاری متغیرهای مستقل بر روی توزیع مراکز خرید و معناداری نشان  ۲۸تا    ۱۳های  در نقشهلذا    ؛دهدمینشان    را
 داده شده است. 



 2۰۱               و همکاران   ییرضا /...  و د یمراکز خر ییفضا  عیتوز ن یب ر یروابط متغ یو بررس یی فضا یالگو  ییشناسا

  
 . معناداری ضرایب محلی کاربری فضای تجاری ۱۴شکل  . برآورد محلی ضرایب کاربری تجاری ۱۳شکل 

  
. معناداری ضرایب محلی کاربری فضای  ۱۶شکل  . برآورد محلی ضرایب کاربری مسکونی ۱۵شکل 

 مسکونی 

  
 . معناداری ضرایب محلی کاربری فضای سبز ۱8شکل  . برآورد محلی ضرایب کاربری فضای سبز ۱۷شکل 
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 . معناداری ضرایب محلی کاربری فضای اداری 2۰شکل  . برآورد محلی ضرایب کاربری اداری ۱9شکل 

  
 . معناداری ضرایب محلی تراکم جمعیت 22شکل  ضرایب تراکم جمعیت . برآورد محلی 2۱شکل 

  
 . معناداری ضرایب محلی تراکم راه2۴شکل  . برآورد محلی ضرایب تراکم راه2۳شکل 



 2۰۳               و همکاران   ییرضا /...  و د یمراکز خر ییفضا  عیتوز ن یب ر یروابط متغ یو بررس یی فضا یالگو  ییشناسا

  
 . معناداری ضرایب محلی جاذبه گردشگر 2۶شکل  . برآورد محلی ضرایب جاذبه گردشگر 2۵شکل 

  
و   یتاکس ستگاهیتراکم ا بیضرا ی. برآورد محل2۷شکل 

 اتوبوس 

و  یتاکس ستگاهیتراکم ا یمحل بیضرا ی. معنادار 28شکل 

 اتوبوس 

 

بیشترین اثرگذاری را بر روی توزیع    ۳  و  ۲قرار دارد که در مناطق    ۸۶/۱تا    ۲۸/۱دامنه مقادیر ضرایب محلی کاربری تجاری بین  
 قرار دارد. بیشترین  4۷/۳تا    ۷۱/۲ای از  ایب محلی کاربری مسكونی در دامنه برآورد ضر  (.۱4و    ۱۳کز خرید دارد )شكل شماره  مرا

مقادیر ضرایب محلی فضای سبز در    (.۱۶و    ۱5دهد )شكل شماره  نشان می   اریخی راو ت  ۱،  4میزان اثرگذاری مقادیر در مناطق  
کز خرید دارد  سبز اثر منفی بر روی توزیع مرا  دهد فضایمی   قرار دارد و جهت آن منفی است که نشان  -4۶/۳تا    -۶4/۳ای از  دامنه

دهد که جهت مقادیر در میان همه واحدهای فضایی مثبت است و می  ضرایب محلی کاربری اداری نشان  (.۱۸و    ۱۷)شكل شماره  
  ۱9)شكل شماره    است  ۱کند. بیشترین اثرگذاری کاربری اداری در مناطق تاریخی و منطقه  تغییر می  ۰۲/۲تا    ۱۶/۱مقادیر ضرایب از  

قرار دارد که در میان همه واحدهای   -9۶/4۶تا    -9/۶۶ای از  ر دامنهمقادیر مربوط به ضرایب محلی تراکم جمعیت نیز د  .(۲۰و  
دهد جهت مقادیر ضرایب محلی در سراسر  می  نقشه ضرایب محلی تراکم شبكه راه نشان  (.۲۲و    ۲۱ی منفی است )شكل شماره  فضای

  ( ۲4و    ۲۳تاریخی است )شكل شماره  و    ۱،  4واحدهای فضایی منفی است. با این حال، بیشترین اثرگذاری تراکم شبكه راه در مناطق  
  ضرایب   مقادیر  و  است  مثبت  فضایی  واحدهای  همه  میان  در  مقادیر  جهت  که  دهدمینشان    گردشگری  هایجاذبه   تراکم  محلی  ضرایب

  ۲5  شماره  شكل )  است  ۱  و   تاریخی  مناطق   در  گردشگری  هایجاذبه   تراکم  اثرگذاری  بیشترین.  کندمی   تغییر  ۰۰4۲/۰  تا  ۰۰4۷/۰  از
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 است که نشان  مثبتقرار دارد و جهت آن  ۲۸/۰تا  ۲۳/۰ای از  در دامنه  و اتوبوس  یتاکس ستگاهیتراکم امقادیر ضرایب محلی  (۲۶و 
 (. ۲۸و  ۲۷زیع مراکز خرید دارد )شكل شماره بر روی تو ثبتاثر م و اتوبوس یتاکس ستگاهیتراکم ادهد می

 گیریبحث و نتیجه  -۴
پرداخته شد. ابتدا از لحاظ آمار   زدیآن در شهر    یها کنندهنییو تع  مراکز خرید  ییفضا  یسازمدل  ی الگو وپژوهش به بررس  نیدر ا
از شاخص ممراکز خرید    عیتوز  ییفضا داد که   آزمون نشان  جیقرار گرفت. نتا  یمورد بررس  هیهمسا  نیترک ینزد  نیانگیبا استفاده 
شهر که مبدأ   یمیو قد   یخیمراکز در بافت تار  نیا  شتری که ب  ی طور  به   ؛است شده    ع یتوز  یابه صورت خوشه   هاآن   ییفضا  یالگو

  ی جارت  یهاتیهمچنان مرکز فعال  زد،ی  یمیقد  یشامل بازارها  ، یخیبافت تار  نی. ااندافتهیتجمع    شود،یمحسوب م  زین  زدی  یریگشكل 
چند که عدم  ره  اند،افته یگسترش    ز یاز شهر ن  گر ید  یبه مناطق دیحال، با گذشت زمان، مراکز خر  نیمانده است؛ با ا  یباق  یو اقتصاد

ا  یزیربرنامه  در  م  نیمنسجم  بروز مشكلات  تواندیامر  توسعه شهر  رینظ  ی به  در  تعادل  شود.    یعدم  از عوامل  مجموعهمنجر  ای 
دهد که عوامل مختلفی بر توزیع مراکز  ررسی ضرایب محلی نشان می ب  اند.فضایی نقش داشته گیری این الگوی  جغرافیایی در شكل 

های  همچنین، تراکم جاذبه  .اندهای تجاری، مسكونی و اداری بیشترین اثر مثبت را داشتهخرید در سطح شهر تأثیرگذارند. کاربری
کنند. در مقابل، فضای سبز، تراکم جمعیت مراکز خرید ایفا میونقل عمومی نیز نقش مثبتی در جذب  های حملگردشگری و ایستگاه

های دلیل ماهیت غیرتجاری یا محدودیت دهد این عوامل بهاند که نشان می و تراکم شبكه راه اثر منفی بر توزیع مراکز خرید داشته 
بلكه    ،ابط مذکور در همه مناطق صادق نیستبا این حال، بر اساس نتایج رگرسیون محلی، رو  .شوندفضایی، مانع توسعه این مراکز می 

منطقه میاز  تغییر  دیگر  منطقه  به  میای  تغییر  آن  و جهت  و شدت ضرایب  یافته  کند.کند  با  نتایح    ;Ertekin, 2008) هایاین 
Hladík, 2012; Mohamed, 2015; Bal & Altun, 2022   Bello,2024; & Kado )  .در مجموع، توسعه مراکز    همسو است

دارای کاربری نواحی  بر  تمرکز  با  باید  با محدودیتخرید  مناطق  از گسترش در  و  انجام گیرد  مناسب  و دسترسی  فعال  های های 
ناسازگار پرهیز شودزیرساختی یا کاربری برنامه   ندیاست که در فرآ  یضرور  .های   تیریو مد  یدهسامان  و  یشهر  یزیرتوسعه و 

آن در    یهاکنندهنیی و تع  مراکز خرید   ییفضا  یسازمدل  ی الگو وبه بررسی  اژهیتوجه و  ،در نقاط مختلف شهر  دیاستقرار مراکز خر
  بافت  در  خرید  مراکز  استقرار   الگوهای  شناسایی  در  را  فضایی  تحلیل  کلیدی  نقش  شدهانجام  موردی  مطالعه  پرداخته شود.  زدیشهر  

 های دیدگاه  مؤثر،  فضایی  عوامل   با  هاآن   همپوشانی  تحلیل  و  خرید   مراکز  مكانی  موقعیت  هاینقشه   ترسیم.  سازدمی   برجسته  شهری
 درک   که  دهدمی   نشان  پژوهش  این  نتایج.  آوردمی  فراهم  گذارانسرمایه   و   گذارانسیاست   شهری، مدیران  برای  راهبردی  و  کاربردی

  کاربری   ساماندهی  زمینه  در  تریهوشمندانه  هایگیریتصمیم  به  تواندمی   خرید  مراکز  یابیمكان   بر   مؤثر  فضایی  متغیرهای  از  عمیق
  آینده   هایپژوهش  شودمی  پیشنهاد  مسیر،  این ادامه  در.  شود   منجر  تجاری  هایزیرساخت   توسعه  و  بندیمنطقه   ضوابط  تدوین  زمین،

 و  اقتصادی  تأثیرات  فروشی وخرده  حوزه  در  دیجیتال  تحولات  کنندگان،مصرف  رفتاری  الگوهای  همچون   عواملی  تردقیق   بررسی  به
 درک  به   تواندمی   مختلف  شهرهای  در  تطبیقی  مطالعات  انجام  همچنین، .  بپردازند  خرید  مراکز  یابیمكان   بر   شهری  محیط  اجتماعی

 .کند  کمک نتایج تعمیم قابلیت افزایش و فرهنگی و فضایی هایتفاوت  بهتر

 گزاری  سپاس  -۵
  .داریم را تشكر کمال  رساندند،  یاری ما به  نوشتار این بهبود کیفیت در که داوران محترم مجله  از

 فهرست منابع  -۶
 محیط  در  مراتبی  سلسله  تحلیل   فرایند  از  استفاده  با  تجاری  هایمجتمع  بهینه  یابیمكان(.  ۱۳9۶)   حسین  علی و زیتونی،  حسینی، سید
 .4۳- ۲4(, ۱۳)4 شهری، کارکرد و ساختار  مطالعات (.رامسر شهر تجاری مجتمع: مورد)جغرافیایی  اطلاعات سیستم

یابی بهینه (. تحلیل توزیع فضایی مراکز تجاری نوین شهری و مكان ۱۳95)  ، علی اکبرحیدریو  یعقوب    ،گرپیوسته   ؛مرجان  ،زادهشهاب

 .۱۱۲-99(, ۶)۲۳ ،ایریزی منطقهبرنامه  )مورد پژوهی: کلان شهر شیراز(. AHPو  GISآن ها با استفاده از 
 تحلیل   مدل  از  استفاده  با  شهری  نواحی  در  شهری  نوین  تجاری  مراکز  مكانیابی(.  ۱۳9۲)  جمال  ،قیصریان   و  نادر  ،پروین؛  رسول  ،قربانی

 .۱۸۱-۱۶۳(, 45)۱۷, ریزیبرنامه  و جغرافیا(. سقز شهرداری  گانه ۳ نواحی:  موردی نمونه( )AHP) مراتبی سلسله



 2۰۵               و همکاران   ییرضا /...  و د یمراکز خر ییفضا  عیتوز ن یب ر یروابط متغ یو بررس یی فضا یالگو  ییشناسا

یابی بازارهای روز در شهر تبریز )مطالعه موردی:  ریزی و مكان (. برنامه ۱۳9۸یوسف )  ،منصور و مكاری  ،خیری زاده  ؛امید  ،مبارکی
  .۱۰۰-۸9 ،4(۱ی(، )قتصاد شهر. )ا۰۱و  ۷، 4مناطق 
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